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INFORMACIJA
o provedbi Odluke o pogodnostima za investiranje u Poslovnoj zoni “Bukva” i
o implementaciji zaklju¢enih ugovora

U cilju stvaranja povoljnijeg ambijenta za gradnju novih poslovno-privrednih objekata i u cilju otvaranja
novih radnih mjesta, Opc¢ina Te$anj donijela je 2013. godine novu Odluku o pogodnostima za investitore na
lokalitetu Poslovne zone ,,Bukva“. U cilju podrske investitorima i stvaranja pretpostavki koje ¢e im
omoguciti efikasnije poslovanje, usvojene su u prvoj polovini 2015. godine izmjene i dopune ove Odluke.
Odlukom se investitori oslobadaju plac¢anja utvrdene naknade za zemljiSte 1 utvrdenih taksi i naknada
propisanih op¢inskim odlukama uz ispunjenje uslova navedenih u Odluci. Investitorima je omoguceno,
ukoliko su zapoceli na vrijeme sa obavljanjem djelatnosti i sa planiranim brojem radnika, nakon godinu dana
takvog poslovanja, da izvrSe prijenos prava vlasniStva nad zemljiStem uz plac¢anje naknade iz ugovora ili upis
s pravom gradenja u zemlji$nim knjigama.

Kako je ¢lanom 7. stav 3 Odluke predvideno da se Opcinsko vijece informiSe o monitoringu ugovornih
obaveza, pripremljena je ova Informacija kojom je dat pregled zakljucenih ugovora i realizacija ugovorenih
obaveza.

Nakon provedene procedure u skladu sa Odlukom o pogodnostima za investiranje u Poslovnoj zoni “Bukva”
(“Sluzbeni glasnik Op¢ine Tesan;j”, broj: 6/13 i 3/15) ugovori o pogodnostima za investiranje zakljuceni su
sa tri privredna drustva. Sa privrednim drustvom SGI d.o.0. Sarajevo Opéinski nacelnik je zakljucio ugovor
broj: 02-31-8-90-66/12 od 15.01.2013. godine, sa B&M Comerc d.o.o. TeSanj zakljucen ugovor broj: 02-
31-1-3019-29/13 od 24.03.2014. godine a sa “SOCKSMAKER 3” d.o.o. TeSanj ugovor broj: 02-31-1-442-
13/15 od 21.05.2015. godine.

Ugovorima su precizirani uslovi pod kojima je investitor obavezan investiciju privesti kraju i zapoceti sa
obavljanjem djelatnosti, a u skladu sa kriterijima utvrdenim odlukama.

ey
Investitor SGI Technology d.o.o. Sarajevo
Obaveze:

— da na predmetnoj nekretnini izgradi postrojenje za reciklazu otpadnih guma, proizvodnju plasti¢ne
ambalaze 1 trgovine sirovinama za proizvodnju plasticne ambalaZze, uz garanciju da je proces
ekoloski siguran, koji reciklira ili obnavlja 100 % materija,

— da realizira projekat instalacije postrojenja za reciklazu bilo koje vrste otpadnih guma, bilo koje
koriSteno ulje od dizel ili benzinskih motora, otpadne sirovine nafte i otpadne izolacije elektricnih
kablova i drugih otpadnih gumenih materijala,

— darealizuje investiciju u vrijednosti od 7.000.000,00 KM (iznos naveden u pismu namjere),

— da pocne sa poslovanjem na konkretnoj lokaciji u roku od 2 godine od dana dobivanja potrebnih
odobrenja za gradenje,
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— da zaposli 10 radnika u prvoj godini poslovanja,

— da posluje minimalno 20 godina od pocetka poslovanja na istoj lokaciji i zadrzi najmanje isti broj
uposlenih svih 20 godina poslovanja,

— da u slucaju odstupanja od ispunjenja utvrdenih uslova tokom trajanja ugovora, Investitor obesteti
Op¢inu u iznosu utvrdenom u ¢lanu 5. Ugovora (naknada za dodijeljeno zemljiste u iznosu od
87.066,00 KM i naknada za uredenje u iznosu od 3.625,00 KM),

— da snosi naknadu Stete koju Op¢ina Tesanj eventualno bude imala prema tre¢im licima, a u vezi je sa
investicijama na zemlji$tu drzavne svojine i

— da se prava i obaveze mogu prenijeti na treca lica samo u cjelini a uz saglasnost opéine TeSanj.

Nakon potpisivanja ugovora Investitor je obezbjedio RjeSenje o odobrenju za gradnju Ministarstva za
prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline, broj: 12-23-8698/13 od 13.11.2013. godine da bi
u novembru 2014. godine uputio zahtjev za promjenu nosioca projekta i ugovornog titulara a radi
kompletiranja ukupne investicije i zavrSetka projekta. Data je saglasnost i zaklju¢en novi Ugovor sa SGI
Technology d.o.o0. koje je nakon dobijanja rjeSenja o izmjeni odobrenja za gradenje izvrSilo niz radova na
sanaciji kliziSta na predmetnom lokalitetu koji su zaustavili investiciju. Nakon §to je sanirano kliziSte
nastavljeni su radovi na na proizvodnoj hali, na vanjskom uredenju, izvrSeno prikljucenje na vodovodnu i
kanalizacionu mrezu, zakljucen ugovor o koristenju distributivne mreze sa JP Elektroprivreda. Realizacijom
pobrojanih aktivnosti stekli su se uslovi za tehnicki prijem objekta. Neposrednim uvidom na licu mjesta i
izravnim kontaktom sa licem zaduzenim za realizaciju projekta, ustanovili smo da je Investitor nakon
promjene titulara ugasio poslovnu jedinicu Jelah i radnike zaposlio u SGI Technology d.o.o0. Njih 7 su radno
angazovani na izradi postrojenja (reaktora) za firmu u Bukvi. Tri uposlenika su angaZzovana na odredeno
vrijeme, i probni rad im isti¢e po¢etkom 2016. godine kada ¢e i sa njima biti zakljuc¢en ugovor o radu. Prema
rijeima predstavnika investitora u proizvodnu halu i opremu do sada je ulozeno cca 2.600.000,00 KM.

(2)
Investitor B&M Comerc d.o.o0. TeSanj
Obaveze:
— da na predmetnoj nekretnini izgradi proizvodni pogon koji ispunjava ekoloske norme,
— da pocne sa poslovanjem na predmetnoj lokaciji u roku od 2 godine od dana dobijanja potrebnih
odobrenja za gradenje,
— da zaposli minimalno 30 radnika u prvoj godini poslovanja i da taj broj radnika zadrzi minimalno 20
godina od pocetka poslovanja,
— da posluje minimalno 20 godina od pocetka poslovanja na istoj lokaciji,
— daprava iobaveze moze prenijeti na trece lice samo u cjelosti a uz saglasnost opéine TeSanj,
— da obesteti Op¢inu TeSanj u punom iznosu, ukoliko odstupi od naprijed navedenih uslova (naknada
za dodjeljeno zemljiste iznosi 58.200,00 KM, naknada za uredenje u iznosu od 2.519,98 KM),
— da snosi naknadu Stete prema tre¢im licima, ukoliko to bude posebnim Zakonom utvrdeno za pravo
na predmetnom zemljiStu za treca lica.

Neposrednim uvidom na licu mjesta i razgovorom sa direktorom drustva ustanovili smo da je u periodu od
potpisivanja ugovora Investitor B&M Comerc d.o.0. TeSanj u cjelosti je zavrSio radove na izgradnji
proizvodne hale i uselio u novoizgradeni objekt gdje se odvija cjelokupna proizvodnja sa 72 zaposlenika. U
momentu potpisivanja ugovora firma je zapoSljavala 24 radnika. Osim toga u novoizgradenoj proizvodnoj
hali je obavljao djelatnost godinu dana, pa su se u skladu s tim stvorile pretpostavke za primjenu ¢lana 2. stav
2. Odluke po osnovu kojih je Investitoru omoguceno da izvrsi prijenos prava vlasni$tva nad zemljistem uz
placanje naknade iz ugovora. Ovim B&M Comerc d.o.0. TeSanj nema vise obaveze prema Opéini Tesanj po
pitanju koristenja povlastica iz Odluke o pogodnostima. Sluzba za katastar, urbanizam i imovinsko-pravne
poslove je svojim aktom broj: 06-31-1-3019/13 od 12.08.2015. godine potvrdila da su ispunjeni uslovi iz
Ugovora zaklju¢enog izmedu Opc¢ine Tesanj i B&M “Comerc”d.o.0. Bukva, Tesanj, pod brojem: 02-31-1-
3019-29/13 od 24.03.2014.g. i ¢lana 2. stav 2. Odluke o pogodnostima za investitore u Poslovnoj zoni
“Bukva” i da se B&M “Comerc”d.o.o0. Bukva, TeSanj mozZe upisati kao vlasnik nekretnina u zemljiSnim
knjigama i1 kao korisnik u katastru zemljista sa dijelom 1/1 na nekretninama. Kako bi se ova aktivnost
okoncala Investitoru je izvrSen obracun taksi i naknada kojih je bio osloboden u skladu s odredbma
zaklju¢enog Ugovora o pogodnostima, te je Investitor izvrSio placanje svih opcinskih taksi i naknada u
ukupnom iznosu od 63.669,98 KM.
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Investitor Socksmaker 3 d.o.o. TeSanj
Obaveze:

investira i otvori novih 50 radnih mjesta na predmetnoj lokaciji ili lokaciji u okviru Poslovne zone
“Bukva”, u roku od 18 mjeseci od potpisivanja Ugovora,

da 50 novih radnika zadrzi minimalno 20 godina od poc¢etka poslovanja,

po¢ne sa poslovanjem na predmetnoj lokaciji u roku od 2 godine od dana dobivanja potrebnih
odobrenja za gradenje,

prava i obaveze mogu prenijeti na treca lica samo u cjelosti uz saglasnost Op¢inskog nacelnika,

na predmetnoj nekretnini izgradi objekat koji ispunjava ekoloske norme o nezagadenosti okolisa,
obesteti Opéinu TeSanj u punom iznosu ukoliko odstupi od obaveza navedenih ovim ugovorom
(iznos za zemljiste od 78.336,00 KM i naknadu za UGZ od 3.477,49 KM),

snosi naknadu prema tre¢im licima, ukoliko to bude posebnim Zakonom utvrdeno za pravo na
predmetnom zemljistu za treca lica,

snosi troskove oko prenosa prava na predmetnoj nekretnini u vazefim Kkatastarskim i
zemlji$noknjiznim evidencijama.

Uvidom na licu mjesta i u razgovoru sa predstavnikom Investitora ustanovili smo da je nakon provedene
procedure ugovor o pogodnostima za investiranje zakljucen je sa privrednim drustvom Sockmaker3 d.o.o.
Tesanj kojim se investitor obavezao da na lokaciji “Vila” izgradi skladi$ni objekat neophodan za poslovanje
novosagradenog objekta na lokaciji “Stara SLOGA” i umjesto sadasnjeg skladista formira nove proizvodne
linije, a skladiste izmjesti na “Vilu”. U oba navedena objekta koji ¢ine poslovnu cjelinu firme Sockmaker3
d.o.o. Tesanj planira da zaposli 50 novih radnika do 22.11.2017-te i zadrzi min. 20 godina.

Investitor je do sada uradio geoistrazne nalaze terena, otpoCeo sa pripremom i ¢iS¢enjem terena a u toku je
izrada idejnog rjeSenje. U vrijeme potpisivanja ugovora Investitor je zaposljavao 96 uposlenika a u momentu
pripreme ove Informacije zaposljava 134 radnika.

C))

Zakljucéci

Pregled realizacije i efekata ugovorenih obaveza:

FIRMA INVESTIRANO PLANIRANO |BROJ TRENUTNO BROJ UKUPNE
ZA ZAPOSLENIH | ZAPOSLENIH/ |OCEKIVANIH |POGODNOSTI
INVESTIRATI | U MOMENTU | novo (u skladu sa (takse i naknade)
U 2016. POTPISIVANIJA | zaposljavanje ugovorom)

UGOVORA

SGI Tehnology |2.600.000 3.000.000 - 10/10 10 90.691

B&M Comerc | 500.000 250.000 24 72/48 30 63.669 (placeno)

Socksmaker 3 | 17800 (nova lok) 500000 96 134/38 50 81.813

2030000 (sada lok)

Posljednja informacija o primjeni Odluke o pogodnostima u Poslovnoj zoni "Bukva" pripremljena je
polovinom februara 2015. godine. Tom prilikom je analiziraju¢i implementaciju ugovora te razmjenu
informacija izmedu Op¢ine i investitora usvojen odreden broj zakljucaka, koji su imali za cilj unapredenje
mehanizama podsticaja brzom investiranju i otvaranju novih radnih mjesta:

Da se u cilju stvaranja uslova za nove investitore i zaposljavanje novog broja radnika,

pokrene procedura za prosirenje RP Poslovna zona ,,Bukva‘“ na susjedne parcele drzavne DA
svojine, jer je malo slobodnih prostora za gradnju objekata i potrebno je krenuti u proces

uvodenja novih lokacija

Da se u cilju otklanjanja nejasnoca, u ¢lanu 8. Odluke o pogodnostima za investiranje, rije¢ DA

"op¢ina" zamijeni rije¢ima "Op¢inski nacelnik" ili ,,Opc¢insko vijece®.
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Da se u cilju otklanjanja ogranicenja za brZze zapos$ljavanje stvaranjem novih radnih mjesta, u
¢lanu 2. Odluke o pogodnostima za investiranje, rijeci "na konkretnoj/istoj lokaciji" zamjene DA
rije¢ima "u Poslovnoj zoni Bukva".

Da se investitorima koji su ispunili dva od tri uslova iz ¢lana 2. Odluke (pocetak poslovanja i
planirano zaposljavanje) nakon godinu dana poslovanja omoguci prijenos prava vlasniStva na DA
zemljiStem uz plac¢anje naknade navedene u ugovoru ili upis s pravom gradenja u zemljiSnim
knjigama (ne dolazi do promjene upisa, upis bi se i dalje vodio na Op¢ini TeSanj).

Da se SGI d.o.o0. da saglasnost za promjenu titulara i zaklju¢i novi ugovor u kojem ¢e se DA
naglasiti ¢injenice o preuzimanju istih obaveza i rokova.

Iz prethodnog pregleda je vidljivo da su zakljucci koji su proizasli iz analize implementacije Odluke
realizirani.

Trenutno nema otvorenih pitanja niti nejasno¢a po pitanju primjene Odluke koji bi zahtjevali odredene
intervencije.

PRILOG: Odluka o pogodnostima za investitore u RP Poslovna zona ,,.Bukva“

OBRADIVAC OPCINSKI NACELNIK
Sluzba za finansije, privredu,
komunalne i inspekcijske poslove
Hamzalija Hojkuri¢ dipl.ecc Mr. Sc. Suad Huski¢, profesor
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