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Povrsina Poslovne zone GliniSte iznosi oko 76,16 ha, obuhvata lokalitet €iju zapadnu granicu predstavlja granica obuhvata poslovne zone

,Ciglana“ Jelah, na sjevernoj strani granicu predstavljaju granice parcela u okviru gradevinskog rejona na tom lokalitetu i dio pojasa
magistralne ceste, dok sa istoCne i juzne strane granicu predstavlja lokalna cesta kroz naselje i dio regionalne ceste R-474.

Podrucje obuhvaceno Planom kroz urbanistiCku postavku predstavlja samostalnu i jedinstvenu prostornu i funkcionalnu cjelinu. Prostor
obuhvacen Planom nalazi se na oko 5km sjeverno od grada TeSnja, ima karakter savremene humane poslovne zone, koja pored poslovno-
proizvodnih i skladiSnih objekata ima sadrzaje iz reda tercijarnih privrednih djelatnosti (trgovina, poslovanje, zanatstvo i usluge, ugostiteljstvo i
turizam i sl.), druStvene djelatnosti (vrti¢ i ambulanta) i sportske i rekreativne sadrzaje, koji ¢e biti u funkciji kako samog planiranog naselja

tako i Sireg podrucja.




Ukupna povrsina u (ha) Povrsina slobodnih parcela u (ha)
76,16 cca 61,06

Javno vlasnistvo u (ha) Privatno vlasnistvo u (ha)
lasnistvo zemljista u zoni
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Formirana je 2009.godine kada su krenula i prva ulaganja u infrastrukturu. Za istu je donesen Zoning plan kojim su utvrdene
namjene zona kako bi se omogucio razvoj predmetnog lokaliteta uz maksimalno uklapanje i pribliZzavanje okolnim sadrzajima.
Zemljiste unutar iste rasporedeno je u 4 zone gradenja: proizvodna, poslovno-proizvodna, stambeno-poslovna i turisticko-

rekreativna. U posljednjih nekoliko godina izvrdena je zna€ajna infrastrukturna opremljenostz zone koja se narocito ogleda u

formiranju novih saobracajnica i njihovom uredenju tako da je izvrSeno spajanje regionalne i magistralne ceste na jo$ jednom
mjestu ¢ime je smanjena saobrac¢ajna guzva u raskrsnici Jelah te je izvrSeno spajanje poslovne zone Ciglanai GliniSte novom
primjerenom saobracajnicom. )

Cca 2000m — DUZINA ASFALTIRANIH SAOBRACAJNICA /novoformiranih/




Vrsta zone prema nastanku: Smeda

UDALJENOST ZONE (u km) OD:

Centra grada/opcine 51

Magistralnog puta Uz magistralni put M4
Auto puta 150,0

Zeljeznice 26,6

Aerodroma 84,2

Luke 303,0
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Otvoreno je 760dunuma povrsine koja ranije nije bila koriStena te su obezbijedene 33
nove lokacije za investiranje.

Zoning planom prikazani plan parcelacije nije obavezujuéi za investitore jer vlasnici
pojedinacnih parcela u obuhvatu plana imaju moguénost da vrSe prosirenja i
smanjenja svojih parcela a sve zavisno od konkretnih potreba. Sadrzaji su samo
okvirno odredeni i mogu se prilagodavati budu¢im potrebama korisnika i vlasnika
objekata sve dok nisu u suprotnosti sa osnovhom namjenom zone.
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ZONE_UTVRDENE PLANOM:

zona P1 / poslovna zonal/ cca 8,18 ha

zona P2 / poslovno-proizvodna zona/ cca 22,22 ha
zona P3 / stambena zona / cca 11,56 ha

zona P4 /| stambeno-poslovna zona / cca 18,78 ha
zona P5 / zelena zona/ cca 0,76 ha

zona P6 / turisticko-rekreativna zona/ cca 5,55 ha
zona P7 / zona saobracaja/ cca 2,68 ha

zona P8 / zona sigurnosti dalekovodal/ cca 4,72 ha
zona P9 / zona zastite vodnog pojasal/ cca 1,36 ha
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22,65 ha privatno
9,5 ha javno
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22,65 ha privatno
9,5 ha javno

15.

MjesSovito
opstinsko, privatno)
Ukupna povrsina u (ha)  [PovrSina slobodnih parcela u (ha)
Povrsina zone u (ha)
16. 33,25 cca 8,6
Mavno viasnistvo u (ha) Privatno vlasnistvo u (ha)
lasniStvo zemljista u zoni
117. ccad,6 cca23 65
Koordinate za markiranjeGeodetske Geografske

18




Podrucje obuhvaceno Planom kroz urbanistiCku postavku predstavlja samostalnu i jedinstvenu prostornu i funkcionalnu cjelinu. Istovremeno
predstavlja prostor koji potpada pod granice urbanog podrucja TeSnja, a definisan je kao gradevinski rejon, sa dominanthom namjenom -
poslovna zona. Na obuhvatnom podrucju u granicama ovog Plana planirana je izgradnja malih i srednjih preduzecéa, da bi cjelokupan Plan
prema namijeni (postojeci i planirani sadrzaji) bio homogenizovan. U okviru Plana zadrzavaju se ve¢ izgradeni privredni objekti uz moguce
intervencije (rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje) shodno odredbama datim u ovoj Odluci. Neznatan broj objekata (izbjegliCko naselje)
planirani su za dislociranje. Saobracajna postavka podrucja Plana zasnovana je na postojeCoj mrezZi saobracajnica, predvidenih za
rekonstrukciju i modernizaciju kao i formiranje novih saobracajnica, sa osnovnim ciliem uspostavljanja kvalitetnijeg i bezbjednijeg
saobracajnog kretanja.




Vrsta zone prema nastanku: Smeda
UDALJENOST ZONE (u km) OD:

Centra grada/opcine 2,9
Magistralnog puta 2,0
Auto puta 147.,0
Zeljeznice 15,8
Aerodroma 86,0
Luke 300,0




Na svakoj parceli data je mogucnost izgradnje poslovnog objekta, odnosno rekonstrukcije
postojeCeg objekta, uz obezbjedivanje kolskog pristupa do svake parcele. Ostali prostori na
obuhvatnom podrucju koji se izdvajaju kao posebne parcele su saobracajne povrsine,
zelene povrSine kao i povrSina regulisanog vodotoka sa zastitnim pojasom. Minimalna
povrsina parcele je 2000 m2

Regulacionim planom utvrdena je jedinstvena namjena povrsine (poslovna zona) u skladu sa namjenom postojecih i planiranih sadrzaja. Svi
objekti i sadrzaji trebaju se locirati na prostorima na kojima su predvideni, na osnovu orjentaciono datih gabarita i uz planiranu spratnost,
postujuci pri tom regulacione i gradevinske linije. Za sve postojeCe objekte koji se zadrzavaju daje se mogucénost gradevinskih intervencija u
smislu dogradniji, rekonstrukcija i adaptacija i dr. ili izgradnjom novog objekta na postojecoj lokaciji u datim okvirima gradevinskog bloka. Za
ovu kategoriju objekata daje se moguénost dogradnje i nadogradnje, sto ¢e se utvrditi Stru¢nim misljenjem i UrbanistiCko-tehniCkim od strane
nadleznog organa. Kod novoplaniranih objekata sve pratec¢e sadrzaje obavezno smjestiti u okviru gabarita objekta.




