BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA TESANJ

OPCINSKO VIJECE

Broj: . PRIJEDLOG
Tesanj,

Na osnovu €lana 23. Zakona o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije BiH
("Sluzbene novine FBiH", broj: 2/06, 72/07, 32/08 i 4/10), ¢lana 26., ¢lana 41. do &lana 51. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona ("Sluzbene novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14), odredbi
Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja ("Sluzbene novine FBiH",
broj: 63/04, 50/07 i 84/10), ¢lana 14. Statuta opéine Tesanj (“Sluzbeni glasnik op¢ine Tesanj", broj: 11/07)
Opcinsko vijece Opéine TeSanj na svojoj redovnoj sjednici odrzanoj dana 2017. godine,
donosi

ODLUKU ]
O USVAJANJU I PROVODPENJU ZONING PLANA “POSLOVNA ZONA GLINISTE”

1. Opce odredbe 5
Clan 1.

Ovom odlukom usvaja se Zoning plan "Poslovne zone Gliniste".

Clan 2.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora 1 nacina
provodenja Zoning plana "Poslovne zone Gliniste" (u daljem tekstu: Plan), a naro&ito granice pojedinih zona,
urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, urbanistitki standardi za svaku pojedinu zonu, uslovi
uredenja vanjskih povrsina, uslovi koji se moraju zadovoljiti zbog zastite okolice, odnos prema vodotoku,
uslovi pod kojima se pojedine djelatnosti mogu obavljati u planiranom prostoru, te uslovi uredenja povrsina
za saobracaj, kao i ostale infrastrukture.

2. Sadrzaj plana

Clan 3.
Zoning plan sadrzi tekstualni i grafi¢ki dio.
Tekstualni dio zoning plana &ine:
Odluka o pristupanju izradi zoning plana;
Izvod iz prostornog plana opéine Te3anj;
Definicija pojmova;
Popis zona sa opisom granica — namjena po zonama sa dozvoljenim i uslovno dozvoljenim i
zabranjenim namjenama;
®  Urbanisticki standardi za svaku pojedinu zonu;
Urbanisticki pokazatelji;
TroSkovi uredenja gradevinskog zemljista "Poslovne zone Gliniste"
Odluka o provodenju zoning plana.

[
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@
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Grafi¢ki dio zoning plana &ine:
e Izvod iz plana $ireg podru¢ja (Prostorni plan)
e Karta postojeeg stanja
»  Zoning karta
° Karta sa dozvoljenim i uslovno dozvoljenim namjenama
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e Karta sa okvirnom dispozicijom objekata dozvoljenih i uslovno dozvoljenih namjena
e Sluzbena karta
e Karta gradevinskih i regulacionih linija
o Plan parcelacije
3. Definicije pojedinih termina

Clan 4.

Zoning — podjela prostora u podrucja (zone) odredenih zajednickih obiljezja (fizickih ili upotrebnih,
vrijednosnih i sl.). Zoniranje je podjela teritorija prema Sirem pojmu namjene zemljista;

Zona — pojam koji se u prostornom planiranju 1 urbanizmu koristi za odredivanje namjene povrsine
Zona je povrsina od vise prostornih cjelina koji predstavlja jednu homogenu skupinu funkcija iste namjene i
predstavlja dio mehanizma regulisanja prostornog razvoja.

Namjena je aktivnost, zauzimanje, koriStenje koje se provodi ili se planira obaviti na parcel
zemljista ili u gradevini.

Gradevinska parcela je zemljiSte na kojem se nalazi gradevina i uredene povriine koje sluZe toj
gradevini ili zemljiste na kojem je predvideno gradenje gradevine i uredenje povrsina koje e sluziti toj
gradevini koje ima pristup na saobracajnicu u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta.

Izgradena povrSina parcele je definisana povrsina na kojoj su izgradene postojeée nadzemne
podzemne gradevine i nadstresnice.

Regulaciona linija je planska linija definirana grafi¢ki 1 numeric¢ki detaljnim planskim dokumentom
kojom se utvrduju pojedinaéne gradevinske parcele ili koja odvaja zemljiste planirano za javne povrsine od
zemljidta planiranog za druge namjene.

Gradevinska linija je planska linijja koja se utvrduje graficki i numericki detaljnim planskim
dokumentom i oznacava liniju prema kojoj se gradi, odnosno iskolCava gradevina ili liniju koju gradevina il
gabariti gradevine ne smije preéi.

Gradevinsko zemljiSte je neizgradeno i izgradeno zemljiSte u gradskim, mjeSovitim 1 seoskim
naseljima, koje je prostornim i urbanisti¢kim planovima namijenjeno za izgradnju gradevina 1 druge zahvate
u prostoru.

Prizemlje (P) — je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5m
iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tacki uz fasadu gradevine ili €iji se prostor
nalazi iznad podruma /ili suterena (ispod poda sprata ili krova).

Suteren (S) — je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja 1 ukopan je do 50% svoga
volumena u konano uredeni i zaravnan teren i da je najmanje jednom svojom fasadom izvan uredenog
terena.

Podrum (Po) — je dio gradevine potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga volumena u
konaéno uredeni zaravnani teren i &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Sprat — je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) — je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjeg sprata i neposredno ispogd
kosog ili zaobljenog krova.

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz fasadu gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg sprata, odnosno do vrha nadzida
potkrovlja.

Stambeni objekat je gradevina stambene namjene na posebnoj gradevinskoj parceli.

Stambeno-poslovni objekat je gradevina stambene i poslovne namjene na posebnoj gradevinskoj
parceli.

ParkiraliSte — ureden prostor za smjestaj jednog ili viSe motornih vozila.

Javne povrsine — su sve povrsine &ije je koristenje namijenjeno svima i pod jednakim uslovima
(javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralidta, parkiraliSta, groblja, parkovi i zelene povrSine u naselju
rekreacione povrsine i sl.)

Poslovna zona — je podrudje namijenjeno smjestaju poslovnih objekata.

Poslovno-proizvodna zona je podrudje namijenjeno smjestaju poslovno-proizvodnih pogona, koj
znaajno ne opterecuju okolis.

Stambena zona — je podru¢je namijenjeno za stanovanje, razliCitih tipoloskih formi objekta
individualnog ili kolektivnog stanovanja.
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Stambeno-poslovna zona je podrucje namijenjeno za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stambenim objektima kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zratenjem, emisijama
Stetnih materija, veCom opasno$éu od pozara, eksplozije ili druge vrste tehni¢kih incidenata, nesrazmjerno
velikim optereCenjem saobracajnica i1 parkiraliSta, ne ugroZzavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u
susjednim stambenim objektima.

Zastitni pojas i zaStitna zona — su povriine zemljista, vodne povrsine ili zradni prostori, koji su
definisani planskim dokumentima ili na osnovu planskih dokumenata numericki i graficki i namijenjeni su za
zaStitu zivota i zdravlja ljudi, bezbijednost i funkciju gradevina, povr§ina ili prostora, u skladu sa odredbama
zakona i posebnih propisa donesenih na osnovu tih zakona.

4. Granice prostorne cjeline
Clan 5.

U skladu sa Odlukom o pristupanju izmjeni i dopuni regulacionog plana "Poslovna zona Gliniste", u
daljem tekstu Zoning plan, granica obuhvata iznosi oko 76,16 ha, obuhvata lokalitet &iju zapadnu granicu
predstavlja granica obuhvata poslovne zone ,,Ciglana® Jelah, na sjevernoj strani granicu predstavljaju granice
parcela u okviru gradevinskog rejona na tom lokalitetu i dio pojasa magistralne ceste, dok sa istodne i juZne
strane granicu predstavlja lokalna cesta kroz naselje i dio regionalne ceste R-474.

Gore navedeno podru¢je Plana je u obuhvatu razvojnog opfinskog planskog dokumenta-
Prostorni plan Op¢ine TeSanj ("Sluzbeni glasnik Opcine TeSanj", broj; 7a/09).

Clan 6.
U sklopu obuhvata ovog Plana definisane su zone sa slijede¢im namjenama:
e zona Pl /posiovna zona/ cca 8,18 ha
zona P2 / poslovno-proizvodna zona/ cca 22,22 ha

®

® zona P3/stambena zona/cca 11,56 ha

® zona P4/ stambeno-poslovna zona/ cca 18,78 ha
e zona PS5/ zelena zona/ cca 0,76 ha

s zona P6 / turistiC¢ko-rekreativna zona/ cca 5,55 ha
¢ zona P7/zona saobracaja/ cca 2,68 ha

2

zona P8 / zona sigurnosti dalekovoda/ cca 4,72 ha
e zona P9/ zona zastite vodnog pojasa/ cca 1,36 ha
Granice svih zona su prikazane na grafickom prilogu broj 3. Zoning karta.

Clan 7.

Zona PI - ima ukupnu povrsinu od cca 8,18 ha. Poslovna zona je definisana izgradenom strukturom
na sjevernoj strani obuhvata zoning plana, na povr$ini duz magistralnog puta M-4 koja je karakteristiéna po
privrednim subjektima. Poslovna zona se dalje razvija u centralnom dijelu predmetnog obuhvata, kao kontakt
zona izmedu poslovno-proizvodne zone i stambene zone. Zona poslovanja ima ulogu razvoja kapaciteta
poslovnih sadrzaja i razdvaja zone proizvodnje i stanovanja.

Clan 8.

Zona P2 - ima ukupnu povrsinu od cca 22,22 ha. Pozicioniranje zone uslovljeno je postojeéom
izgradenom strukturom koja odgovara ovoj namjeni, oko &ijih se povriina predvida prodirenje povriine
poslovno-proizvodne zone. Proizvodno-poslovna zona je najrazvijenija u juznom dijelu obuhvata sa lijeve i
desne strane nove saobracajnice do dijela regionalne saobracajnice R-474.

Clan 9.

Zona P3 - ima ukupnu povrSinu od cca 11,56 ha, izgradena individualnim stambenim objektima
JjednoporodiCnog tipa stanovanja, slobodnostojeéi objekti na privatnim parcelama. Zastupljena najvise na
isto¢noj strani koja je ujedno i granica obuhvata plana, dok je takode znatno prisutna na sjevernozapadnom
dijelu plana, lijevo od rijeke Radusice.

Clan 10.

Zona P4 - ima ukupnu povr3inu od cca 18,78 ha, zona koja prati Sirenje poslovnih sadrzaja uz
znalajne saobracajne pravce (magistralni put M-4), takode zamiljena kao zona izmedu dvije stambene zone
koje su odvojene fizi¢kom strukturom-saobra¢ajnicom.
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Na isto¢nom dijelu uz obuhvat, stambena zona nije imala kontinualan niz izgradnje, te se planom na
neizgradenim parcelama predvida izgradnja stambeno-poslovne zone nastala kao simbioza izmedu
planiranog poslovanja i postojeceg stanovanja.

Clan 11.
Zona P5 - ima ukupnu povrsinu od cca 0,76 ha.
Predmetna lokacija je fragmentisana zelenom matricom ali sa izuzetnim potencijalom. U zelenu
zonu spadaju funkcije zaStite okolnog prostora od negativnih uticaja tehnoloskih procesa koji se odvijaju u
zonama poslovanja i proizvodnje, formiranje prijatnog ambijenta, regulacija mikroklimatskih uslova kao i
zadrZzavanje vegetacije uz vodotok.

Clan 12.
Zona P6 - zauzima ukupnu povrsinu od cca 35,55 ha, koja je u privatno vlasnidtvu, nastala na
eksploatacijom zemljistu gline.

Clan 13.

Zona P7 - ukupna povrsina od cca 2,68 ha pod saobracajnom mrezom u kojoj spadaju prostor
magistralnog puta M-4 Jelah — TeSanjka na sjeveru, Regionalnog puta RP-474 Jelah — Te3anj na jugu i
mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica i pristupnih puteva, dok pristupni putevi do parcela koji su
neplanske gradnje nisu uzeti u obzir.

Clan 14.
Zona P8 - u ovu zonu spada dalekovod 110 kV Doboj — Tesli¢- i dalekovod 35kV, zadtitnog pojasa
sigurnosti od cca 4,72 ha.
Clan 15.
Zona P9 - na podruju obuhvata protice rijeka Radusica, koja te€e prirodnim tokom, zauzima
ukupnu povrinu od cca, 1.36 ha.

5. Uslovi odredivanja nadina koriStenja zemljiSta

Clan 16.

Zona P1 je namijenjena iskljucivo sadrzajima poslovanja, ali se na istoj gradevinskoj parceli mogu
obavljati i srodne djelatnosti kao §to su usluzne, trgovacke i sli¢no.

U poslovnoj zoni uslovno se mogu dopustiti poslovne, uredske i upravne zgrade, samostalne
trgovine, ostali zanatski objekti, ¢ija djelatnost ne uznemiruje okolinu, objekti za kulturne i zdravstvene,
objekti za zabavu.

Unutar ove zone zabranjena je izgradnja stambenih objekata, izgradnja objekata za privremeno
stanovanje, djelatnosti koje ometaju bukom, vibracijom, dimom, pradinom, neugodnim mirisima primarnu
namjenu zone.

Postojece stanje parcelacije se zadrzava, ostavlja se moguénost vlasnicima parcela i investitorima da
u okviru zone planiraju Sirenje odnosno spajanje parcela.

Clan 17.

Zona P2 je namijenjena iskljucivo poslovno-proizvodnim sadrzajima, proizvodni pogoni svih vrsta
koji znacajno ne ugrozavaju radnu i zivotnu okolicu, zatvorena 1 otvorena skladista.

Uslovno se mogu dopustiti stanovi za nadzorno osoblje, osoblje u pripravnosti, te klijente i poslovne
partnere vlasnike pogona Kkoji Cine sastavni dio gradevinskih objekata i uraGunavaju se u dopusteni gabariti
gradevina.

Unutar ove zone zabranjena je izgradnja stanova koji nisu za nadzorno osoblje, osoblje u
pripravnosti i vlasnike pogona te i djelatnosti koje ometaju primarnu namjenu zone.

Clan 18.
Zona P3 je namijenjena iskljuivo sadrzajima stanovanja, prvenstveno se odnosi na individualne
stambene zgrade ili zgrade u nizu.
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Uslovno se mogu dopustiti uredenje povrsina u namjeni poljoprivrede za vlastite potrebe (staklenici,
plastenici).

Unutar ove zone zabranjena je izgradnja objekata poslovne i1 poslovno-proizvodne namjene, i
izgradnja objekata &ije djelatnosti ometaju bukom, vibracijom, dimom, praSinom, neugodnim mirisima
primarnu namjenu zone.

Clan 19.

Zona P4 predstavlja stambeno-poslovnu zonu, povrsine cca 16,6 ha. Naziv zone opisuje prisustvo
dvaju funkcija, poslovanje i stanovanje. Stanovanje je predvideno u prizemnoj etazi planiranih objekata.
Postojece stanje povrSina unutar ove zone je preteZzno neizgradeno i nalazi se izmedu zona stanovanja i
poslovanja. Zona je zami$ljena kao element povezivanja izmedu dvije funkcionalne cjeline stanovanja i
poslovnih djelatnosti koje se dijelom oslanja na zonu P2, u jugoistoénom dijelu obuhvata, a na
sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata grani¢i dijelom sa zonama P1 i P3. Ostavlja se mogucnost dijeljenja i
spajanja parcela, u zavisnosti od interesa buducih investitora.

Dozvoljena je gradnja sadrzaja koji su kompatibilni sa namjenom zone, poslovni i uredski sadrzaji,
samostalne trgovine 1 ugostitetljstvo, usluZzno zanatstvo koje ne ometa primarnu namjenu zone.

Uslovno se mogu dopustiti sadrzaji stanovanja u vidu apartmanskog smjestaja, druStvenih djelatnosti
iz oblasti zdravstva (privatne ordinacije), kulture (multimedijalni prostori za prezentacije i izlozbe) i
obrazovanja (3kola za uCenje jezika i sli¢no.)

Unutar ove zone nije dopuStena izgradnja objekata poslovne i poslovno-proizvodne namjene 1
izgradnja objekata Cije djelatnosti ometaju bukom, vibracijom, dimom, praSinom, neugodnim mirisima
primarnu namjenu zone.

Clan 20.

Zona P5 zelene povrSine unutar zone koje predstavljaju grupaciju dendrofonda u funkeiji zastitnog
zelenila od negativnih uticaja saobracaja i vizuelna barijera, takode formira urbansiticki profil sacbracajnice.

Unutar zone dopuSteno je unaprijediti stanje sadnjom drveca ili druge vegetacije u skladu sa
kantonalnim Sumsko-razvojnim planom i formirati aleje uz saobraéajne pravce .

Uslovno se moze dopustiti postavljanje urbanog mobilijara, izgradnja pjesackih i trim staza, Setnica i
sli¢no uz zadovoljavanje okolinskih uslova i objekata javne higijene, uz zadovoljavanje okolinskih uslova

Unutar zelene zone nije dopustena izgradnja fizi¢kih stuktura.

Clan 21.

Zona P6 predstavlja zonu namijenjenu turizmu i rekreaciji u ¢ijem se sastavu nalazi vjeStacko jezero
u privatnom vlasniStvu. Ostavlja se mogucnost dijeljenja i spajanja parcela, u zavisnosti od interesa
investitora.

Unutar zone dopusteno je unaprijediti stanje izgradnjom novih sadrzaja turizma, izgradnja sportskih
terena bez tribina (igraliSta za tenis, nogomet, i sli€no), zelene povr§ine za odmor (hortikulturno uredenje),
postavljanje urbanog mobilijara, izgradnja djeéijih igraliSta , izgradnja pjeSackih staza.

Uslovno se mogu dopustiti objekti ugostiteljstva i trgovine.

Unutar zone nije dopustena izgradnja fizi¢kih struktura, koje nisu u primarnoj funkciji zone.

Clan 22.

Zona P7 namijenjena je nesmetanom i sigurnom odvijanju kolskog i pjesackog saobracaja.

Unutar zone saobraaja dopustena je izgradnja saobralajnica, ukljudujuéi kolovoze, ploénike i
pjesatke prelaze, trgove i javna parkiralita, podizanje objekata javne rasvjete, vertikalne i horizontalne
sacbracajne signalizacije i semafora i hortikulturno uredenje koje ne ometa bezbjednosno odvijanje
saobracéaja.

Unutar zone saobraCaja uslovno se moze dopustiti postavljanje reklamnih panoia i vizuelna
signalizacija u komercijalne svrhe, sve u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za postavljanje
samostalnih reklamnih objekata.

U zoni saobracaja nije dopustena izgradnja fizickih struktura i radovi suprotno namjeni u putnom
pojasu, ako posebnim propisom nije drugacije predvideno.

Clan 23.
Zona P8 predstavlja zonu sigurnosti dalekovoda. U skladu sa odredbama Pravilnika o zonama
sigurnosti nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 110kV do 400kV (SI. Glasnik BiH br.
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23/2008), Sirina podrucja zone sigurnosti horizontalne ravnine za dalekovode nazivnog napona 110kV iznosi
20m.

ZavjeSenja krajnjih faznih provodnika su podjednako udaljena od granica zone sigurnosti.

Unutar zone sigurnosti dalekovoda nije dopustena izgradnja objekata visokogradnje,
sadnja raslinja koje moze ugroziti sigurnost ljudi, imovine, objekata i opreme, te i izvodenje radova niti
zahvata koji mogu ugroziti pristup dalekovodu i normalno funkcionisanje dalekovoda.

Izuzetno, unutar zone sigurnosti dalekovoda uslovno se moZe dopustiti gradnja objekata samo uz
pismenu saglasnost vlasnika objekta prenosne mreZe koja se izdaje u skladu sa tehnidkim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova.

Vlasnici 1 korisnici zemljista duzni su vlasniku objekta prenosne mreZe omoguéiti pristup
elektroenergetskom objektu u zoni sigurnosti radi odrzavanja.

Obuhvat ovog plana ukrsta postojeéi 35kV dalekovod Tedanj ~ Jelah. Zona sigurnosti za dalekovod
ovog naponskog nivoa definisana je Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV (Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88).

Clan 24.

Zona P9 &ini zaStitnu zonu vodnog pojasa. Unutar vodne zone dopustena je regulacija vodotoka i
vodnih povrSina i zadtita od voda, kanali za odvodnjavanje i navodnjavanje, uredenje bujica 1 zaStita od
erozije.

Unutar zone vodnog pojasa uslovno se moze dopustiti hortikulturno uredenje ipostavljanje urbanog
mobilijara.

U zoni vodnog pojasa nije dopustena izgradnja fizi¢kih struktura i radovi suprotno namjeni u
vodnom pojasu, ako posebnim propisom nije drugadije predvideno.

6. Uslovi uredenja gradevinskih parcela

Clan 25.
Zoning planom su predvidene parcele za infrastrukturne sisteme prethodno definisane Regulacionim
planom poslovne zone *Gliniste’, koje su prikazane na grafickom prilogu ‘Sluzbena karta’.

Clan 26.
Gradevinska linija se moZe poklapati sa regulacionom linijom. Objekat koji se gradi, svakom svojom
najisturenijom tatkom ne smije prelaziti medne linije parcele (Izmjena i dopuna Regulacionog plana
“Poslovna zona Gliniste” «Sluzbene novine Zeni¢ko-Dobojskog kantonay, broj: 4/16).

Clan 27.
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni horizontalni i vertikalni gabariti
objekata unutar gradevinskih i regulacionih linija.

Clan 28.
U slucaju proSirenja parcela unutar obuhvata plana vrijedit Ce i dalje osnovni principi plana, kao $to
su koeficijent iskoriStenosti, koeficijent izgradenosti, spratnost, gradevinske i regulacijske linije i dr. za
pripadajuéu zonu.

Clan 29.
Zona Pl
e  Minimalni i maksimalni koeficijenti izgradenosti
e Ki-0,29
e Pi-11%

s Tip gradevina
Gradevine namjenjene poslovanju. Na gradevinskoj parceli moze se graditi jedna ili vide osnovnih
jedinica koje moraju zadovoljiti propisane koeficijente. Tip gradevina je slobodnostojeéi objekat na
parceli.
e  Minimalna i maksimalna veli¢ina parcele
Planom parcelacije utvrduje se veli¢ina, oblik 1 polozaj parcela, u okviru ovog Zoning plana postojeéa
parcelacija se uzima kao prioritetna. Medutim, gradevinske parcele se mogu cijepati i spajati zavisno od
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spajanja istih namjena planiranih objekata kao i njihove veli¢ine parcele. Svaka parcela ima pristup na javnu
saobradajnicu.
Povrdina pristupnog puta, kao 3to je to veé prethodno primjenjeno u praksije formiran kao zasebna
katastarska parcela koja je u zemljidnim evidencijama kao javna povr$ina ili kao suvlasni$tvo investitora.

e Maksimalna visina/spratnost gradevine
Vertikalni gabariti za poslovne objekte su maksimalne spratnosti (P+1 do P+4), a moguéa ukupna visina
prizemne etaze iznosi maksimalnih 9,00 m. Na lokacijama na kojima konfiguracija terena to dozvoljava
moguce je planirati objekte sa suterenskom ili podrumskom etazom («Sluzbene novine Zeni¢ko-Dobojskog
kantona», broj: 4/16).
Maksimalna visina objekata poslovnog sadrzaja u cilju urbanog akcenta u prostoru moze biti P+8.

e Maksimalni gabariti gradevine
Gradevinska linija oznacava maksimalni gabarit objekta. Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da
definiSe tlocrt objekta u ovisnosti od potreba.

e Minimalna udaljenost ivica gradevine od granica parcele
Odstojanje izmedu najisturenijih dijelova objekata, ne raCunajuéi korvnu strehu definiSe se na nadin da:

- izmedu prizemnih objekata odstojanje 4,00 m
izmedu spratnih objekata (P+1) odstojanje 6,00 m
izmedu spratnih objekata (P+2 do P+4) 8,00 m

- udaljenost izmedu objekata spratnosti preko P+4 moraju odgovarati 1/2 planirane visine objekta ili

blize uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele.
Ukoliko  na  boc¢nim  fasadama  veé¢  izgradenih  objekata ne  postoje  otvori na
stambenim/poslovnim/proizvodnim prostorijama nego samo pomoénim (ulaz, hodnik, stepeniste, ostava,
kupatilo) odstojanja iz prethodnog stava mogu biti i manja, ali ne manja od 1,0m od granice susjedne
parcele, pod uvjetom da objekat koji se gradi isto tako ne smije imati otvore
stambenih/poslovnih/proizvodnih prostorija na toj strani.

Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanja od medne linije parcele mora biti minimalno
3,00m ako ¢e objekat imati otvore na stambenim/poslovnim prostorijama sa te strane, odnosno minimalno
1,00m ako nece biti otvora na stambenim/poslovnim prostorijama.

Ukoliko na susjednim parcelama postoje veé izgradeni objekti a udaljenosti od meda i objekata su
manje od udaljenosti iz prethodnih stavova a vertikalni gabariti su veéi od gabarita iz prethodnih stavova
ovog Clana, investitor na svojoj parceli moze graditi objekat istih vertikalnih gabarita, iste udaljenosti od
mede 1 istih vrsta otvora, bez saglasnosti susjeda, po principu jednakosti.

e  Pristup mjestima javnih okupljanja i parkovima
Svaka gradevinska parcela ima pristupni put do gradevinske parcele, odnosno direktan pristup na
Jjavnu povrsinu.

e  Potreban broj parking prostora
Dovoljan broj parking mjesta za individualne objekte se predvida u okviru pojedinagnih parcela.

s  Uslovi uredenja vanjskih povrsina

Najmanje 20% povrSine gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelena povr$ina ili prirodno

zelenilo koje se ne smije ogradivati i mora se urediti tako da se omoguéi nesmetan pjesacki

saobracaj.
e Zastita okoline- buka, vibracije, izduvni gasovi, rezimi rada, skladistenje otpadnog materijala

Ovim Planom se uslovljava planiranje i gradenje gradevina kojima se mogu osigurati propisane

mjere zaStite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneii¢enje zraka, zagadivanja podzemnih ili

povriinskih voda, zastita od poZara itd.).

Unutar podru¢ja obuhvata ne moze se uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao

neposredno ili potencijalno ugrozavati Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad utvrdenih

posebnim propisima zastite Covjekove okoline.

U cilju spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolinu u okviru objekata i parcela neophodno je

osigurati sve potrebne mjere koje podrazumijevaju

slijedece:

e Sakupljanje i privremeno skladistenje (do odvoza) otpada na parceli se mora obavljati na
nat¢in da se ni otpad ni njegove posljedice ne mogu 3iriti van gradevinske parcele niti
prodirati u tlo;
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e otpadne vode 1 neliste oborinske vode se moraju sakupljati i odvoditi nepropusnim
kanalima, na takav nacin da prije pro¢iséavanja ne mogu do¢i u dodir sa tlom;

e ZaStita zraka, tla 1 vode u smislu zabrane koriStenja otrovnih plinova, pradine, kemijskih
sredstava 1 sl;

e Potrebno je odrzati prirodni ili uredeni zeleni pokrov na svim povrsinama za koje, u skladu s
ostalim uslovima ovog Plana, nije odredena druga funkcija;

e smanjenje prekomjerne buke sadnjom drvoreda i tampona zelenilo izmedu saobracajnice i
gradevina;

e Zabrana vrSenja djelatnosti u obuhvatu Plana kojom se stvara buka iznad maksimalno
dozvoljenog nivoa propisanog zakonom, vibracije, dim, prasina, neugodni mirisi, para ili na
bilo koji drugi na¢in zagaduje Zivotna sredina.

¢  Kod gradevina, gdje se planira uredenje sadrzaja, koji je potercijalni izvor buke, potrebne je
uz glavni projekt izraditi i projekt zastite od buke, gdje ¢e se utvrditi posebni uslovi za
sprjecavanje Sirenja buke u blizu 1 dalju okolinu;

»  Druge mjere u cilju zaStite i sprjeCavanja nepovoljnog uticaja na okolinu.

e  Arhitektonsko oblikovanje i primjena materijala

Pri oblikovanju objekata u ovoj zoni primjenjivati savremene materijale — beton, staklo, Celik, a
arhitektonske forme prilagoditi i uskladiti ritmom i elementima veé izgradenih objekata. Takode,
potrebno je od projektanta zahtjevati da prednost imaju materijali sa svojstvima trajnosti i lakog
odrzavanja.

Na objektima se trebaju primjenjivati rjeSenja koja omogucavaju dobivanje energije na odrziv naéin,
po mogucnosti iskoristiti krovne povrSine. Krovovi objekata se planiraju primjereno klimatskim
uslovima ovog podrugja, odnosno preporuCuje se da budu kosi, u nagibu, na kojim je moguée postaviti
sunceve kolektore, rasvjetne, reklamne 1 sli¢ne elemente. Objekte je potrebno graditi od évrstih
materijala uz postovanje propisa i standarda gradenja. Arhitektonsko oblikovanje vizuelno komunicira sa
okruzenjem, od vaznosti je da objekti budu gradeni u skladu sa lokacijom tako da zadovoljavaju estetske
propise.

e  Uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture

Telekomunikaciona 1 elektroenergetska infrastruktura v ovoj zoni treba omoguditi nesmetano
funkcionisanje prostora sa ciljem stvaranja uslova za komforan Zivot i rad. Elektroenergetske i
telekomunikacione vodove potrebno je graditi kao podzemne, transformatorske stanice i
telekomunikacione objekte kao samostojece kablovski prikljuCene objekte sa minimizacijom vizuelnog
uticaja ili u sklopu objekata, prikljucke na elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu kao
podzemne sa prikljucnim ormarima na fasadi objekata. Telekomunikacionu infrastrukturu izvoditi kao
opticku (FTTx ) u kablovskoj kanalizaciji.

Javnu rasvjetu u ovoj zoni izvoditi koristenjem efikasnih i ekoloski prihvatljivih izvora (LED ili
sliéno) montiranih u svjetiljkama na &eliénim vruée cinfanim stubovima 1 kablovski podzemno
prikljudenu. 5

Clan 30.

Zona P2
s Minimalni i maksimalni koeficijenti izgradenosti za zone i za pojedine parcele

Maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele u okviru ove zone iznosi

maksimalino Ki=1, a procenat izgradenosti maksimalno Pi=60 %.
e Tip gradevina

Planirane gradevine unutar ove zone su slobodnostoje¢i objekti na parceli poslovno-proizvodne

namjene.
¢ Minimalna i maksimalna veli¢ina parcele

Planom parcelacije utvrduje se veliCina, oblik 1 polozaj parcela, u okviru ovog Zoning plana
postojea parcelacija se uzima kao prioritetna. Medutim, gradevinske parcele se mogu cijepati i
spajati zavisno od spajanja istih namjena planiranih objekata kao i njihove veli¢ine parcele.

Svaka gradevinska parcela treba da ima pristupni put do gradevinske parcele ukoliko
gradevinska parcela nema direktan pristup na javnu povrSinu. PovrSina pristupnog puta, kao §to je to
veé prethodno primjenjeno u praksi,je formiran kao zasebna katastarska parcela koja je u zemljiSnim
evidencijama kao javna povrsina ili kao suvlasnistvo investitora.
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Svaka parcela ima pristup na javnu saobracajnicu, i pjeSacki pristup sa desne strane saobracajnice
odnosno na isto¢noj strani glavne saobracajnice.
Parcele ovih objekata imaju privatni karakter, i kao takve se mogu ograditi po granicama parcela.
Maksimalna visina/spratnost gradevine

Vertikalni gabariti za proizvodno-poslovne objekte su maksimalne spratnosti P+1, s tim da je
moguca ukupna visina prizemne etaze do maksimalnih 9m, dok je sprat uglavnom predviden za
smjestaj administrativnih sadrzaja.
Maksimalni gabariti gradevine
Gabariti objekata su definisani na osnovu urbanih standarda, a sve u cilju funkcionalnosti prostora.
Veli¢ina objekata jer razli¢ita u zavisnosti od saobracajnog pristupa, veli¢ine parcele, manipulativne
povrsine potrebe za bezbjednosno funkcionisanje namjene objekta, a sve detaljnije definisano
urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

Na grafickom prilogu br.5 'Okvirna dispozicija objekata dozvoljenih i uslovno dozvoljenih
namjena (horizontalni i vertikalni gabariti) * je prikazana prostorna organizacija objekata u ovoj
zoni. Na osnovu ovog grafickog priloga zakljucuje se okvirni minimalni gabarit objekta od 580 m? -
do 2,731 m? okvirnog maksimalnog gabarita.

Minimalna udaljenost ivica gradevine od granica parcele

Odstojanje izmedu najisturenijih dijelova objekata, ne raunajuci korvnu strehu definiSe se na nacin
da:

- izmedu prizemnih objekata odstojanje 4,00 m

- izmedu spratnih objekata (P+1) odstojanje 6,00 m

Ukoliko na bo¢nim fasadama ve¢ izgradenih objekata ne postoje otvori na
stambenim/poslovnim/proizvodnim prostorijama nego samo pomoénim (ulaz, hodnik, stepeniste,
ostava, kupatilo) odstojanja iz prethodnog stava mogu biti i manja, ali ne manja od 1,0m od granice
susjedne parcele, pod uvjetom da objekat koji se gradi isto tako ne smije imati otvore
stambenih/poslovnih/proizvodnih prostorija na toj strani.

Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanja od medne linije parcele mora biti
minimalno 3,00 m ako ¢e objekat imati otvore na stambenim/poslovnim prostorijama sa te strane,
odnosno minimalno 1,00 m ako nece biti otvora na stambenim/poslovnim prostorijama. Ukoliko na
susjednim parcelama postoje ve¢ izgradeni objekti a udaljenosti od meda i objekata su manje od
udaljenosti iz prethodnih stavova a vertikalni gabariti su veéi od gabarita iz prethodnih stavova ovog
¢lana, investitor na svojoj parceli moze graditi objekat istih vertikalnih gabarita, iste udaljenosti od
mede i istih vrsta otvora, bez saglasnosti susjeda, po principu jednakosti.

Objekat koji se gradi, svakom svojom najisturenijom taGkom ne smije prelaziti medne linije
parcele investitora (Jzmjena i dopuna Regulacionog plana “Poslovna zona Gliniste” «Sluzbene
novine Zenicko-Dobojskog kantona», broj: 4/16).

Potreban broj parking prostora

Dovoljan broj parking mjesta za poslovno-proizvodne objekte se predvida u okviru pojedina¢nih
parcela.

Uslovi uredenja vanjskih povrsina

Najmanje 25% povrsine gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelena povrsina ili
prirodno zelenilo. Potrebno je zadrzati $to je vise mogude postojeée zasade, drveée na parceli, kako
bi se stvorio tampon izmedu Sireg okruZenja i proizvodno-poslovnih objekata.

Uslovi koji se mogu zadovoljiti zbog zastite okoline- buka, vibracije, izduvni gasovi, rezimi rada,
skladistenje otpadnog materijala
Savremeni koncept zaStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaga, faune, higijenskog stanja sredine,
zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, $tetnih zradenja i drugih pojava i pokazatelja stanja
Zivotne sredine.
Opsti kriterijumi za zaStitu Zivotne sredine od proizvodnih objekata polaze od
medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedede:
e najbolja politika zaltite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, §to
podrazumijeva blagovremeno spreavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umjesto uklanjanja njihovih posljedica;
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e u procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se
analizirati 1 jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne sredine.
e  Arhitektonsko oblikovanje i primjena materijala

Pri oblikovanju objekata u ovoj zoni primjenjivati savremene materijale — beton, staklo, ¢elik, a
arhitektonske forme prilagoditi i uskladiti ritmom i elementima veé izgradenih objekata. Takode,
potrebno je od projektanta zahtjevati da prednost imaju materijali sa svojstvima trajnosti i lakog
odrzavanja.

Na objektima se trebaju primjenjivati rjeSenja koja omogucavaju dobivanje energije na odrziv nacin,
po mogucnosti iskoristiti krovne povrsine. Krovovi objekata se planiraju primjereno klimatskim
uslovima ovog podru¢ja, odnosno preporucuje se da budu kosi, u nagibu, na kojim je moguée postaviti
sunCeve Kkolektore, rasvjetne, reklamne i sli¢ne elemente. Objekte je potrebno graditi od &vrstih
materijala uz poStovanje propisa i standarda gradenja.

e Uslovi za 1zgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture

Telekomunikaciona i elektroenergetska infrastruktura u ovoj zoni treba omoguditi nesmetano
funkcionisanje prostora sa ciljem stvaranja uslova za komforan Zivot i rad. Elektroenergetske i
telekomunikacione vodove potrebno je graditi kao podzemne, transformatorske stanice i
telekomunikacione objekte kao samostojece kablovski prikljutene objekte sa minimizacijom vizuelnog
uticaja ili u sklopu objekata, prikljucke na elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu kao
podzemne sa prikljuénim ormarima na fasadi objekata. Telekomunikacionu infrastrukturu izvoditi kao
opti¢ku (FTTx ) u kablovskoj kanalizaciji.

Javnu rasvjetu u ovoj zoni izvoditi koriStenjem efikasnih i ekolo3ki prihvatljivih izvora (LED ili
slitno) montiranih u svjetiljkama na Celitnim vruée cinanim stubovima i kablovski podzemno
prikljuéenu.

Clan 31.

Zona P3
¢ Dozvoljena gustina naseljenosti

Prema planskim normativima, dvije stambene jedinice po jednom individualnom stambenom

objektu, a za svaku stambenu jedinicu po jedno domaéinstvo, prosjeéne velidine 3,3 &lana.
e Minimalni i maksimalni koeficijenti izgradenosti za zone i za pojedine parcele

Maksimalan dopusten koeficijent izgradenosti gradevinske parcele u okviru ove zone izonsi Max Ki

=1, a procenat izgradenosti max Pi =40 %.
e Tip gradevina

Stambeni objekti koji se zadrzavaju ili planiraju u okviru predmetne zone su individualnog tipa

stanovanja, slobodnostoje¢i na parceli.

e  Minimalna i maksimalna veli¢ina parcele
Planom parcelacije utvrduje se veli¢ina, oblik i polozaj parcela, u okviru ovog Zoning plana

postojeca parcelacija se uzima kao prioritetna. Medutim, gradevinske parcele se mogu cijepati i

spajati zavisno od spajanja istih namjena planiranih objekata kao i njihove veli¢ine parcele.

Svaka gradevinska parcela unutar zone ima privatni karakter 1 pristup na javnu saobraéajnicu.

Koeficijent izgradenosti gradevinske parcele krece se od 0,2-0,3, zavisno od oblika i veliine parcele

na terenu. Podaci za svaku parcelu pojedina¢no prikazani su u tabeli na grafickom prilogu br.08.
e Maksimalna visina/spratnost gradevine

Ovom tipu zone pripadaju isklju¢ivo objekti namjenjeni stanovanju, &ija spratnost varira od P do
maksimalno P+1+M, sa moguénoséu izgradnje podrumske ili suterenske etaze.
e  Maksimalni gabariti gradevine

Gradevinska linija oznaCava maksimalni gabarit objekta. Unutar gradevinskih linija investitor je

slobodan da definise tlocrt objekta u ovisnosti od potreba.

s  Minimalna udaljenost ivica gradevine od granica parcele

Odstojanje izmedu najisturenijih dijelova objekata, ne raunajuci korvnu strehu definiSe se na nacin da:
- izmedu prizemnih objekata odstojanje 4,00 m

- izmedu spratnih objekata (P+1) odstojanje 6,00 m

Ukoliko na botnim fasadama veé izgradenih objekata ne postoje otvori na
stambenim/poslovnim/proizvodnim prostorijama nego samo pomoénim (ulaz, hodnik, stepeniste, ostava,
kupatilo) odstojanja iz prethodnog stava mogu biti 1 manja, ali ne manja od 1,0m od granice susjedne
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parcele, pod wuvjetom da objekat koji se gradi isto tako ne smije imati otvore
stambenih/poslovnih/proizvodnih prostorija na toj strani.

Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanja od medne linije parcele mora biti minimalno
3,00m ako Ce objekat imati otvore na stambenim/poslovnim prostorijama sa te strane, odnosno
minimalno 1,00m ako nede biti otvora na stambenim/poslovnim prostorijama. Ukoliko na susjednim
parcelama postoje ve¢ izgradeni objekti a udaljenosti od meda i objekata su manje od udaljenosti iz
prethodnih stavova a vertikalni gabariti su veéi od gabarita iz prethodnih stavova ovog ¢lana, investitor
na svojoj parceli moze graditi objekat istih vertikalnih gabarita, iste udaljenosti od mede i istih vrsta
otvora, bez saglasnosti susjeda, po principu jednakosti.

Objekat koji se gradi, svakom svojom najisturenijom tackom ne smije prelaziti medne linije parcele.
e Potreban broj parking prostora

rganizacija prostora koji je namjenjen saobracaju u mirovanju u okviru ove zone ostavijen je na
izbor vlasnika gradevinske parcele.
» Uslovi uredenja vanjskih povriina

Najmanje 20% povrsine gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelena povrsina ili prirodno

zelenilo.
=  Arhitektonsko oblikovanje i primjena materijala

Planira se zadrzavanje fasada postojeé¢ih objekata, sa mogucnosti rekonstrukcije, dogradnje ili
nadogradnje, sve u skladu sa propisanim normativima i prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za
izgradnju objekata. Takode, u situacijama rekonstrukcije i adaptacije preporuCuje se primjena
savremenih materijala sa visokim svojstvima trajnosti primjereni oblikovanju ovog podneblja koji
unaprjeduju urbani ambijent uli¢nog poteza. Povriine pomo¢nih objekata i pomoénog prostora generalno
pozicionirati na parceli prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

e Uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture

Telekomunikaciona i elektroenergetska infrastruktura u ovoj zoni treba omoguciti nesmetano
funkcionisanje prostora sa ciljem stvaranja uslova za komforan Zivot stanovnistva. Elektroenergetsku i
telekomunikacionu infrastrukturu potrebno je graditi kao podzemne SN vodove, transformatorske stanice
i telekomunikacione objekte kao samostojece kablovski prikljuene objekte, NN vodove kao podzemne
ili nadzemne kablovske na NN stubovima, priklju¢ke na elektroenergetsku i telekomunikacionu
infrastrukturu kao podzemne sa prikljuénim ormarima na fasadi objekata ili nadzemne (u skladu sa
nacinom realizacije NN mreZze.

Javnu rasvjetu u ovoj zoni izvoditi koriStenjem efikasnih i ekoloski prihvatljivih izvora (LED ili
sli¢no) montiranih u svjetiljkama na Celi€nim vruce cinfanim stubovima u zonama sa podzemnim NN
razvodima ili na AB stubovima NN mreze u zonama sa ovim nafinom izvodenja NN mreZe.

Clan 32.
Zona P4
e Dozvoljena gustina naseljenosti
Prema planskim normativima, dvije stambene jedinice po jednom individualnom stambenom
objektu, a za svaku stambenu jedinicu po jedno domadinstvo, prosjeéne velidine 3,3 ¢lana.
e Minimalni i maksimalni koeficijenti izgradenosti za zone i za pojedine parcele
Maksimalan dopusten koeficijent izgradenosti gradevinske parcele u okviru ove zone izonsi Max Ki
= 1, a procenat izgradenosti max Pi =40 %.
e T7ip gradevina
Objekti namjenjeni stambeno-poslovnim sadrzajima.
e Minimalna i maksimalna veli¢ina parcele

Oblik 1 veli¢ina gradevinske parcele odredeni su skladno zateGenim uslovima na terenu. Gradevinske
parcele se mogu cijepati i spajati zavisno od spajanja istih namjena planiranih objekata kao i njihove
veliCine parcele.
Minimalna veli¢ina parcele 620 m2 a maksimalna 7350 m2.
Svaka gradevinska parcela unutar zone ima privatni karakter i pristup na javnu saobraéajnicu.

e Maksimalna visina/spratnost gradevine
Maksimalni vertikalni gabariti za objekte unutar ove zone su Po+P+1.

e  Maksimalni gabariti gradevine
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Gabariti gradevina se kre¢u od okvirne BGP 54m2 do 512 m2 u zavisnosti od veli¢ine parcele.
e Minimalna udaljenost ivica gradevine od granica parcele

Odstojanje izmedu najisturenijih dijelova objekata, ne radunajuéi korvnu strehu definide se na nadin
da:

- izmedu prizemnih objekata odstojanje 4,00 m
- izmedu spratnih objekata (P+1) odstojanje 6,00 m

Ukoliko na bofnim fasadama veé izgradenih objekata ne postoje otvori na
stambenim/poslovnim/proizvodnim prostorijama nego samo pomoénim (ulaz, hodnik, stepeniste, ostava,
kupatilo) odstojanja iz prethodnog stava mogu biti i manja, ali ne manja od 1,0m od granice susjedne
parcele, pod uvjetom da objekat koji se gradi isto tako ne smije imati otvore
stambenih/poslovnih/proizvodnih prostorija na toj strani.

Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanja od medne linije parcele mora biti minimalno
3,00m ako ¢e objekat imati otvore na stambenim/poslovnim prostorijama sa te strane, odnosno
minimalno 1,00m ako neée biti otvora na stambenim/poslovnim prostorijama. Ukoliko na susjednim
parcelama postoje ve¢ izgradeni objekti a udaljenosti od mede i objekata su manje od udaljenosti iz
prethodnih stavova a vertikalni gabariti su veéi od gabarita iz prethodnih stavova ovog &lana, investitor
na svojoj parceli moze graditi objekat istih vertikalnih gabarita, iste udaljenosti od mede i istih vrsta
otvora, bez saglasnosti susjeda, po principu jednakosti.

Objekat koji se gradi, svakom svojom najisturenijom tackom ne smije prelaziti medne linije parcele.
e Potreban broj parking prostora

Potrebno je planirati rjeSenje parking povrSine za goste i zaposlene unutar gradevinske parcele koje

je predmet urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
e Uslovi uredenja vanjskih povrsina

Najmanje 20% povrSine gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelena povrdina ili prirodno

zelenilo.

e Uslovi koji se mogu zadovoljiti zbog zastite okoline- buka, vibracije, izduvni gasovi, rezimi rada,
skladi3tenje otpadnog materijala

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena

aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine,

zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraenja 1 drugih pojava i pokazatelia stanja

zivotne sredine.

Opsti kriterijumi za zaStitu zivotne sredine od poslovnih sadrzaja u sklopu stanovanja objekata

polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedeée:

e najbolja politika zaStite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno spre¢avanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

e u procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih 1 infrastrukturnih objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

@  Arhitektonsko oblikovanje i1 primjena materijala

Pri oblikovanju primjenjivati materijale savremenog gradenja i uredivanja gradevina ove
namjene. Potrebno je oblikovanjem i uredenjem objekata turistickog sadrzaja ostvariti kvalitetan ugodaj
u prostoru, sa mogué¢om postavkom suncevih kolektora, rasvjetnih, reklamnih i slicnih elemenata. Fasade
objekata stambeno-poslovnog sadrzaja mogu se, takode, malterisati ili obradivati na tradicionalan nain,
upotreba materijala tipi¢na za podneblje (oblaganje daskom, Sindrom, kamenom, itd.).
e Uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture

Telekomunikaciona i elektroenergetska infrastruktura u ovoj zoni treba omoguditi nesmetano
funkcionisanje prostora sa ciljem stvaranja uslova za komforan Zivot i rad. Elektroenergetske i
telekomunikacione vodove potrebno je graditi kao podzemne, transformatorske stanice i
telekomunikacione objekte kao samostojeée kablovski prikljuCene objekte sa minimizacijom vizuelnog
uticaja, prikljucke na elektroenergetsku 1 telekomunikacionu infrastrukturu kao podzemne sa prikljuénim
ormarima na fasadi objekata.

Javnu rasvjetu u ovoj zoni izvoditi koristenjem efikasnih i ekolo8ki prihvatljivih izvora (LED ili
slicno) montiranih u svjetilkama na Celiénim vruée cinCanim stubovima 1 kablovski podzemno
prikljuéenu.
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Clan 33.
Zona P5
e SieCa stabala
Sjeca stabala se moze dozvoliti samo u slu¢ajevima ako su oboljela i ako su zbog starosti ili bolesti
sklona padu.
Sjeta stabala se moze vr3iti samo na osnovu urbanisticke saglasnosti izdate od strane nadleznog
opéinskog organa, uz prethodno pribavljeno misljenje organa nadleznog za Sume i pod uslovom
obezbjedivanja svih mjera koje garantuju sigurnost po ljude, objekte i rastinje u okolini. Nakon
obavljene sjeCe investitor je duZzan da okolni prostor dovede u prvobitno stanje.
e Minimalna i maksimalna veli¢ina parcele
Oblik i veli¢ina parcele u ovoj zoni odredeni su skladno zateCenim uslovima na terenu. PoloZaj
ove zone je uslovljen raspolozivim prostorom kao i stanjem zelene zone i kompozicionom smislu.
Svaka parcela unutar ove zone ima javni karakter 1 pristup na javnu saobracajnicu.
e Uslovi uredenja parcele
Parcele unutar ove zone ne smiju se ogradivati i moraju se urediti na nalin da se omoguci
nesmetan pjeSacki saobracaj.
U cilju prodiranja svjeZe vazduSne mase, ublaZivanje temperature i smanjenje stepena zagadenja
(buka, prasina, itd.) potrebno je formirati pravce drvoreda. Pravei drvoreda se mogu formirati uz
planirane saobradajnice, parking prostore ili interpolacija drvoreda / hortikulturno uredenje na
privatnim parcelama.
Potrebno je teziti ka tome da zelena zona odrzava zZivost prostora tokom cijele godine. Listopadno
drvece da preovladava u odnosu 3:1, uredenje zone takvo da povrSinu (bazu) za formiranje ovih
zasada ¢ini travnjak.
Uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture
Telekomunikaciona 1 elektroenergetska infrastruktura u ovoj zoni treba biti izgradena sa ciljem
minimizacije uticaja na Zivotnu sredinu (ogranitavanje elektromagnetnog zradenja, smanjenje
vizuelnog uticaja, diskretno osvjetljenje pjeSackih zona i sL.).
Sjeca stabala u ovoj zoni se moze dozvoliti ako je to neizbjezno radi izgradnje infrastrukturnih
sistema, pod uslovima da za to ne postoji drugo rjesenje.

Clan 34.

Zona P6

e Minimalna i maksimalna veliCina parcele
Oblik 1 veli¢ina gradevinske parcele odredeni su skladno zateCenim uslovima na terenu.

Gradevinske parcele se mogu cijepati i spajati zavisno od spajanja istih namjena planiranih objekata

kao i njihove veli¢ine parcele.

Svaka gradevinska parcela unutar ove zone pripada privatnom sektoru, i ima pristup na javiu

saobratajnicu.
e Maksimalna visina/spratnost gradevine

Vertikalni gabariti za objekte unutar ove zone su Po+P+1.
e Maksimalni gabariti gradevine

Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine na parceli iznosi 300m>.
¢ Minimalna udaljenost ivica gradevine od granica parcele

Odstojanje izmedu najisturenijih dijelova objekata, ne raunajuéi korvnu strehu definiSe se na nacin
da:
- izmedu prizemnih objekata odstojanje 4,00 m
- izmedu spratnih objekata (P+1) odstojanje 6,00 m

Ukoliko na boc¢nim fasadama vel izgradenih objekata ne postoje otvori na
stambenim/poslovnim/proizvodnim prostorijama nego samo pomoénim (ulaz, hodnik, stepeniste, ostava,
kupatilo) odstojanja iz prethodnog stava mogu biti i manja, ali ne manja od 1,0m od granice susjedne
parcele, pod wuvjetom da objekat koji se gradi isto tako ne smije imati otvore
stambenih/poslovnih/proizvodnih prostorija na toj strani.

Ako na susjednoj parceli nema objekata odstojanja od medne linije parcele mora biti minimalno
3,00m ako ¢e objekat imati otvore na stambenim/poslovnim prostorijama sa te strane, odnosno
minimalno 1,00m ako nece biti otvora na stambenim/poslovnim prostorijama. Ukoliko na susjednim
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parcelama postoje ve¢ izgradeni objekti a udaljenosti od meda i objekata su manje od udaljenosti iz
prethodnih stavova a vertikalni gabariti su veci od gabarita iz prethodnih stavova ovog &lana, investitor
na svojoj parceli moze graditi objekat istih vertikalnih gabarita, iste udaljenosti od mede i istih vrsta
otvora, bez saglasnosti susjeda, po principu jednakosti.

Objekat koji se gradi, svakom svojom najisturenijom talkom ne smije prelaziti medne linije parcele
investitora (Izmjena i dopuna Regulacionog plana "Poslovna zona Gliniste” «Sluzbene novine Zenicko-
Dobojskog kantonax, broj: 4/16).

e Potreban broj parking prostora

Potrebno je planirati rjeSenje parking povrsine za javne korisnike/stranke i zaposlene unutar
gradevinske parcele.
e  Uslovi uredenja vanjskih povriina

Najmanje 20% povrSine gradevinske parcele mora biti uredeno kao zelena povrsina ili prirodno
zelenilo prilagodeno primarnoj funkciji prostora. Uredenost parcela urediti tako da se vodi raduna o
vizuelnoj zastiti od okolnih objekata, zastita od vjetra.
e  Arhitektonsko oblikovanje 1 primjena materijala

Pri oblikovanju primjenjivati materijale savremenog gradenja i uredivanja gradevina ove
namjene. Potrebno je oblikovanjem i uredenjem objekata drustvenih djelatnosti ostvariti kvalitetan
ugodaj u prostoru.
Moguce je izvodenje kombinacija ravnog (prohodnog ili neprohodnog) i kosog krova, sa moguéom
postavkom suncevih kolektora, rasvjetnih, reklamnih i sli¢nih elemenata.

Prilikom projektovanja otvorenih povrina, sportskih terena, posvetiti paznju detaljima, prostor za
Citanje sa prirodnim hladom, prostor za sunéanje kao i prostor za dje¢iju igru, sve kroz izradu
dokumentacije nizeg reda.

Clan 35.

Zona P7
# Horizontalni gabariti glavnih saobraéajnica su, po pravilu, fiksni.

e Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita,
ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi, obrazlozeni idejnim projektom, ili drugi opravdani

razlozi.
Clan 36.
Zona P9
Ovim planskim dokumentom data je okvirna trasa regulacije vodotoka Radusica sa zastitnim pojasom od
5 metara.

Preciznija geometrija regulisanog korita (trasa, niveleta i normalni popreéni profil) razmatrati posebnom
projektnom dokumentacijom.

Na grafickom prilogu broj.6 prikazan je prijedlog regulacije vodotoka sa zastitnim pojasom od 5 metara.
U sklopu planirane regulacije korita vodotoka obezbjediti zastitni pojas od 5,00 m sa obe strane korita za
potrebe odrzavanja vodotoka. U tom pojasu nije dozvoljena izgradnja objekata.

Clan 37.

Saobracajno rjeSenje prilagodeno je potrebama zona koje su planirane na predmetnom obuhvatu.
Saobracajno rjeSenje obuhvata saobracajnice sa trotoarima bez prostora za javno zelenilo (visoko i nisko
rastinje) uz puteve. SaobraCaj je organizovan dvosmjerno, tj. rijeSen tako da je osiguran laksi pristup
parcelama.

Clan 38.

Planirana saobracajnica koja spaja sjeveroistoéni i jugozapadni dio predmetnog obuhvata mora biti
2x3.5 m, obzirom na saobracajno opterecenje i tip vozila koji se oekuje u ovoj zoni.

Uz saobrac¢ajnicu potrebno predvidjeti trotoar §irine 1.5 m.

Izuzetno, trotoare predivieti uz saobracajnice gdje to uslovi na terenu dozvoljavaju.

TaCan poloZaj svih elemanata dat je u grafickom prilogu broj. 6 Slufbena karta sa iskotiranim
glavnim elementima.

Za glavne ulaze, kao i za spoj sa magistralnim putem M-4, planirati raskrsnice, (klasi¢ne ,,7) zbog
lakseg i kvalitetnijeg pristupa teretnog saobracaja.
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Clan 39.
Kriterijumi koje bi trebalo slijediti pri donoSenju predmetnog Elaborata da se na ulicnom frontu
organizuju parking prostori su sljedeéi:
1. Za svaku ulicu sa intezivnim saobracajem, na osnovu relevantnih pokazatelja, vrsiti procjenu
moze li se dozvoliti parkiranje ili ne.
2. U ulicama sa intezivnim saobraéajem, u kojima se dozvoljava parkiranje, isto regulisati pod
uglom manjim od 90° u odnosu na osovinu sacbraéajnice.
3. U 35to vedoj mjeri poStovati dosadasnja ogranienja u profilima ulica (kolske ulaze, BUS
stajaliSta, nise za kontejnere i sl.).
4. Zabraniti parkiranje 5.0m od pjeSackog prelaza.
5. Zabraniti parkiranje 5.0m od ugla ulice (poprecne linije kolovoza), ukoliko ulica nema pjesacki
prelaz.
6. Za individualne stambeno poslovne objekte obezbjediti parkiranje unutar parcele.
7. Javna parkiraliSta obiljezavaju se saobradajnom signalizacijom u skladu sa propisima i
standardima koji reguliSu ovu oblast. Pri planiranju parkiraliSta posebno obratiti paznju na osobe
sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

Clan 40.

Za dimenzionisanje pjeSackih kretanja, kao osnovna jedinica, uzima se dimenzija koja je potrebna za
nesmetano kretanje jedne osobe a to je traka Sirine 0,75 m, odnosno, za mimoilaZenje dvije osobe,
minimalno 1,5 m.

Trotoar je izdignut u odnosu na kolovoz 12-14 cm, ¢ime se naglalava odvajanje namjena u prostoru i
omogucava bolji odvod atmosferskih voda.

Trotoari treba da imaju popre€an pad prema kolovozu od 1 — 1,5%, a poduZni pad ne veci od 6%.

Minimalna $irina pjeSackih staza je dva modula, odnosno, 1,5 m zbog mimoilazenja dvije osobe.

Clan 41.

Rampama se planira povezivanje nivoa izmedu kojih se odvija intenzivan pjeSacki saobracaj. Nagib
rampe je 5 - 7% (8%), Sto zavisi od klimatskih uslova, materijala poplo¢anja, intenziteta koriséenja, strukture
korisnika itd.

Odmorista — podesti smijestaju se na udaljenosti do 6m. Hodne povriine moraju biti osigurane u
slu€aju pada — zaustavljanje ogradom u smjeru kolovoza.

Za savladivanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba do
8,3% (1:12). Bo¢na zakoSenja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije moguce
obezbijediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj $irini na nivo kolovoza u zoni pjeSackog
prelaza.

Clan 42.

Unutar podrucja obuhvata Plana prelazi preko ulica, prilazi objektima i druge pjeSacke povrsine
moraju se projektirati 1 izvesti na nalin da su prilagodeni osobama sa posebnim potrebama, a u skladu sa
zakonskim odredbama.

Clan 43.

Planirana je izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione kablovske kanalizacije za polaganje
podzemnih EE i TT kablova.

U glavnoj saobracajnici, na mjestu vece koncentracije kablova, planirana je izgradnja kablovske
kanalizacije veceg kapaciteta (tip 1). Na ostalim saobracajnicama planirana je kablovska kanalizacija manjeg
kapaciteta (tip 2). U grafi¢kom prilogu naznagen je tip kablovske kanalizacije planiran za tu lokaciju.
Kapaciteti kablovske kanalizacije po tipovima iznose:

-Elektroenergetska kablovska kanalizacija izvodi se sa devet cijevi @160 i Setiri cijevi @100 (kanalizacija
TIP 1) na dijelu glavne saobracajnice i priklju¢enjima transformatorskih stanica, odnosno sa tri cijevi @160 i
Cetiri cijevi @100 (kanalizacija TIP 2), sa kablovskim oknima unutrasnjih dimenzija 180x180x180cm.

- Primarna TK kablovska kanalizacija izvodi se sa tri cijevi @110 (TIP 1), sa kablovskim oknima TIP 1
{150x110x180cm)

- Sekundarna TK kablovska kanalizacija izvodi se sa dvije cijevi @75 i jednom @50 (TIP 2) i oknima TIP 2,
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ukoliko na situacionim planu nije druga¢ije naznaceno.
Planirani poprecni presjek kablovske kanalizacije prikazan je u grafi¢kom prilogu broj 6. Sluzbena karta.

Clan 44.
Predmetni obuhvat ¢e se snabdijevati vodom sa vodovodnog sistema TeSanj — Jelah koji se nalazi u
neposrednoj blizini predmetnog obuhvata.
Kod planiranja novih cjevovoda, profili cijevi se odreduju prema hidraulickom proradunu, s tim da
glavni cjevovodi ne mogu biti manji od @100 mn.
Trase planiranih cjevovoda su date u grafickom prilogu broj 6. Sluzbena karta.

Clan 45.

Granicom obuhvata na sjevernom dijelu prolazi planirani glavni gradski kolektor (predlozen
dokumentacijom viSeg reda — Prostorni Plan opéine Te$anj) na koji bi se prikljucili planirani fekalni
kolektori predmetnog plana, te se fekalne vode odvode na planirani preistal otpadnih koji je od predmetne
lokacije udaljen cca 10 kilometara nizvodno rijekom Usorom.

Profili uli¢nih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da je minimalni preénik @300
mm.

Clan 46.

U kanale za odvodenje atmosferskih voda (separatni sistem) javnog kanalizacionog sistema ne smiju
se ispustati otpadne vode iz stambenih, javnih, komunalnih i industrijskih objekata, atmosferske vode sa jako
zagadenih industrijskih povrsina kao i industrijske otpadne vode bez obzira na to da li su prethodno obradene
na internim uredajima za preci$cavanje.

Profili cijevi uli¢nih kiSnih kolektora se odreduju hidrauli¢kim prorauncm s tim da je minimalni
preénik @300 mm.

Trase planiranih kolektora oborinske kanalizacije su date u grafickom prilogu.

Clan 47.
Obavezno je prikljucenje na javni vodovodni sistem, elektro-mrezu i javni kanalizacioni sistem, sve
pod uslovima koje propisuju nadlezna preduzeca.

Clan 48.
TroSkovi uredenja gradevinskog zemljista poslovne zone Gliniste Ce se provesti sukladno Zakonu o
prostornom uredenju ZE-DO kantona (*’Sluzbene novine ZE-DO Kantona™’, broj: 1/14).

Clan 49.
Troskove za kompletno uredenje gradevinske parcele snosi investitor.

7. Zavrine odredbe 5
Clan 50.
Sve intervencije u prostoru koji je obuhvacen Planom moraju biti uskladene s Planom.

Clan 51.
Sve aktivnosti na podruéju koje je obuhvaéeno Planom moraju se odvijati u skladu sa odgovarajuc¢im
odredbama Plana.
Clan 52.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Opéine
Tedanj".

PREDSJEDAVAJUCI VIJECA

Subasié Senad, dipl.eec.
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ObrazloZenje
Pravni osnov:

Clan 23. Zakona o prostornom planiranju i koristenju zemljiita na nivou Federacije BiH ("Sluzbene
novine FBiH", broj: 2/06, 72/07, 32/08 i 4/10), ¢lana 26., ¢lana 41. do ¢&lana 51. Zakona o prostornom
uredenju 1 gradenju ZE-DO Kantona ("Sluzbene novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14), odredbi Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja ("Sluzbene novine FBiH", broj: 63/04,
50/07 1 84/10), ¢lana 14. Statuta opéine TeSanj ("Sluzbeni glasnik opCine TeSanj", broj: 11/07)

Razlozi donoSenja:

Izradu Zoning plana ‘Poslovna zona Gliniste’ je inicirala Opcina TeSanj.

Plan je izraden na bazi azurnih geodetskih podloga. Plan se radi u cilju pro$irenja prostora za
sadrzaje koji su zabiljezili rast i razvoj poslovnih djelatnosti u obuhvatu Plana, uz obezbijedenje neophodne
infrastrukture.

Od strane Opéinskog vije¢a Opéine TeSanj donesen je Zakljutak o usvajanju Nacrta Zoning plana
"Poslovna zona Gliniste" ("Sluzbeni glasnik Op¢ine Te8anj", broj: 7/17).

U toku zakonom propisane procedure odrZana je javna rasprava dana, 25.08.2017.godine

U toku javne rasprave bile su primjedbe i sugestije na Nacrt Odluke, a nakon zavrSetka trajanja javne rasprave, sve
pristigle primjedbe i sugestije zajedno sa primjedbama i stavovima nosioca pripreme Plana dostavljene su nosiocu
izrade Plana.

Nosilac izrade Plana izradio je Prijedlog Odluke Zoning Plana "Poslovna zona Gliniste", te isti dostavio u
grafickom i tekstualnom obliku.

Nakon provedenih svih procedura propisanih odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Ze-Do kantona (*’Sluzbene novine ZE-DO Kantona’, broj: 1/14) dostavlja se Opéinskom vijeéu prijedlog
ove Odluke na razmatranje.

PRILOG:
Tekstualni i graficki prikaz Plana-
sa primjedbama i odgovorom na primjedbe

 OBRABDIVAC: ~PREDLAGAC:
Sluzba za katastar, urbanizam i imovinsko- pravne OPCINSKI NACELVIKs
poslove ) 5 , OXCINE TESAI\JJ |
POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA : T i u
R e . RN ‘u\v\, AAVAY AVAVE
NADIR Medari¢, dipl. ing. geodezije ' Mr sci. SUAD Huskxc

Broj: 02-02-1-413/17.
Dana, 22.09.2017. godine
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