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DIO 1. OPCI DIO

e Ovlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje stru¢nih poslova
izrade planskih dokumenata;

e (Odluka o pristupanju lzmjene i dopune Urbanistickog projekta ,TeSanj-Centar” Tesanj (Broj:
01-23-6-990-2/17, dana 28.04.2017.godine; ,Sl.glasnik Opcine Tesanj“, broj 4/17);

e Smjernice za izradu prostorno planske dokumentacije ,lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog
projekta TeSanj-Centar” TeSanj
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Ovlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje strucnih poslova
izrade planskih dokumenata;

BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLIETOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE ®EAEPALNJA BOCHE U XEPLIEFTOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA PEAEPANHO MUHUCTAPCTBO NPOCTOPHOI YPEBEHA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-181/08 F.S.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rjeSavajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlastenja za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se ovlastenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.0. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu ovlastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kojih je ovlastenje dato.

3. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo mozZe podnijeti zahtiev za produZenje ovlastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vazenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeéa IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredanja je zatrazilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08). U ostavljenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio trazene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje ovlastenja.

Rjesavajuéi zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za
obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostornog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedina¢no i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sarajevo, Marka Maruli¢a 2, Tel +387 33 726 500; Fax: +387 33 652 743
Web:  http://www fmpu.gov.ba  E-mail: info@fmpu.gov.ba 1
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Naime odredbom ¢lana 3.i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna druStva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen strucni ispit te tehnicku
opremu i raunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih stru¢nih osoba, te ostale dokaze propisane
¢lanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda
rieSenje kojim se daje ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog c¢injeni¢nog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koritenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,SluZzbene novine Federacije BiH*, broj
2/98 i 48/99) doneseno je riesenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
mozZe pokrenuti upravni spor, podnosenjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.
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e Odluka o pristupanju Izmjene i dopune Urbanistickog projekta ,TeSanj-Centar”’ TeSanj
(Broj: 01-23-6-990-2/17, dana 28.04.2017.godine; ,,Sl.glasnik Opéine Tesanj“, broj 4/17);

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

ap OPCINA TESANJ
- OPCINSKO VIJECE

Broj: 01-23-6-990-2/17
Datum: 28.04.2017.godine

Na osnovu ¢lana 41. do ¢lana 51. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona
("Sluzbene novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14) i ¢lana 14. Statuta opéine TeSanj ("Sluzbeni glasnik
Op¢ine Tesanj", broj: 11/07) Opéinsko vije¢e TeSanj na svojoj 7.redovnoj sjednici odrzanoj dana
27.04.2017. godine, donosi

ODLUKU O PRISTUPANJU IZMJENE I DOPUNE
URBANISTICKOG PROJEKTA “TESANJ-CENTAR” TESANJ

Clan 1.
Pristupa se izradi Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta “Tesanj-Centar” TeSanj (u daljem tekstu:
Urbanisti¢ki projekat).

Clan 2.
Podrucje za koje se vrsi izmjena i dopuna UrbanistiCkog projekta sadrzi i proSirenje obuhvata
Urbanisti¢kog projekta sa granicama obuhvata prikazanim kao na Grafi¢kom prilogu.

Clan 3.
Izmjena i dopuna Urbanistickog Projekta donosi se na period od najmanje pet (5) godina od dana
usvajanja.

Clan 4.

Rok izrade Nacrta Urbanistickog projekta iz ¢lana 1. ove Odluke je trideset (30) dana od potpisivanja
Ugovora sa nosiocem izrade istog, a rok za izradu Prijedloga Urbanisti¢kog projekta je trideset (30)
dana od dostavljanja, nosiocu izrade, primjedbi i zakljuaka na Nacrt Urbanisti€¢kog projekta.

Clan 5.
Sredstva za izradu Urbanistickog projekta iz €lana 1. ove Odluke ce se obezbijediti iz budZeta opéine
TeSanj.

Clan 6.

Nosilac pripreme za izradu Urbanisti¢kog projekta je Sluzba za katastar, urbanizam i imovinsko-
pravne poslove op¢ine Tesanj.

Clan 7.
Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta iz ¢lana 1. ove Odluke povjerit ¢e se nosiocu izrade koji je
ovlasten za izradu planske dokumentacije i nalazi se u registru privrednih drustava i drugih pravnih
lica ovlastenih za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, a kojeg odabere opcina.

Clan 8.
Postupak izmjene i dopune UrbanistiCkog projekta provest ¢e se na nadin utvrden Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona ("Sluzbene novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14) i
Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (“Sluzbene novine
FBiH?, broj: 63/04).

A: Trg Alije Izetbegovica T:+38732650022 F:+38732650220 W: opcina-tesanj.ba E: senad.subasic@opcina-tesanj.ba
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BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I'HERCEGOVINE
ZENIéKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA TESANJ

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za Kkatastar, urbanizam i imovinsko-pravne poslove

SMIJERNICE ZA IZRADU PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE “IZMJENA 1
DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA TESANJ-CENTAR” TESANJ

U cilju $to bolje izrade prostorno planske dokumentacije potrebno se pridrzavati uputa iz Odluke o
pristupanju izmjene dopune urbanistikog projekta “Te3anj-Centar” Tesanj, broj: 01-23-6-990-2/17
od 28.04.2017.godine, radi §to kvalitetnije izrade predmetnog obuhvata potrebno je da se pridrzava

Ugovora sa nosiocem izrade istog, a rok za izradu Prijedloga Urbamstlékog ErojektaNtraje
a na Nacrt

2. Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta povjerit ée se nosiocu izrade koji je ovlasten za
izradu planske dokumentacije i nalazj se u registru privrednih drustaya drugih pravnih lica
ovlaStenih za obavljanje strugnih poslova izrade planskih dokumenata, a kojeg odabere
opéina.

3. Postupak izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta provest ¢e se na nacin utvrden Zakonom o
prostornom uredenju i adenju ZE-DO Kantona ("Sluzbene novine ZE-DO Kantona", broj:
1/14) i Uredbom o jedinstvenoj metod
(“Sluzbene novine FBiH”, broj:6§/04).

ologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja

A: Trg Alije Izetbegovica T: +387 32650022 F:+38732 650220 W: opcina-tesanj.ba E: nadir.medaric@ogcina-tesanlﬁba

Nacrt
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DIO 2. TEKSTUALNI DIO

UuvoD

Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje Odluke o pristupanju izradi Izmjene i dopune Urbanistickog projekta
,Tesanj-Centar” TeSanj, sadrZan je od clana 41. do ¢lana 51. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju ZE-DO Kantona (,Sluzbene novine ZE-DO Kantona“, broj: 1/14); ¢lana 14. Statuta opdéine
Tesanj (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Tesanj“, broj: 11/07), élanu 56. i ¢lanovima od 69. od 79. Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sl.novine Federacije BiH“, broj: 63/04,
50/07 i 84/10).

Statusni okvir za donosenje ove Odluke, sadrzan u Statutu Opcine TeSanj, je regulisano da je Opcina,
kao jedinica lokalne samouprave, nadlezna za regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i
urbanizma, odnosno, da opcinsko Vije¢e donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i
programe, te provedbene planove, ukljucujuéi zoniranje, iz nadleznosti Opdcine Tesan;j.

Nosilac izrade je pristupio izradi Izmjena i dopuna ovog Plana, na osnovu Ugovora, koji je sklopljen
izmedu Nosioca pripreme Plana - Op¢ine TeSanj i Nosioca izrade Plana - IPSA Instituta iz Sarajeva, a
ima za cilj rjeSavanje prostornih odnosa i nacina koristenja istog, na provodiv i kvalitetan nacin.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje Odluke o pristupanju izradi lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta
,Tesanj-Centar” predstavlja Prostorni plan Opdine TeSanj (,Sluzbeni glasnik opcine Tesanj“, broj:
7a/09); Urbanisti¢ki plan Tesanj (,Sluzbeni glasnik opéine TeS$anj“, broj: 6/88), Regulacioni plan
Centralnog dijela Tesnja (,Sluzbeni glasnik opéine Tesanj“, broj: 1/89) te Projekat revizije plana
revitelizacije i regeneracije stare carsije (iz 1987.god.) integralnog dijela starog grada TeSanj i sa
prosirenjima granica stare historijske jezgre (iz 2002.godine), (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Tesanj“, broj:
2/04)

Razlozi donosenja Odluke o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta

Razlozi za pristupanje izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , TeSanj-Centar” Tesanj, kao
detaljnog prostorno planskog dokumenta, sadrzani su u Odluci o pristupanju izradi, koja je sastavni
dio ovog dokumenta.

Izradu Plana inicirala je Opéina TeSanj, u cilju donoSenja provedebeno — planskog dokumenta kojim
se odreduje svrsishodno organiziranje, koriStenje i namjena prostora, te mjere i smjernice za
uredenje i zastitu istog.

Sredstva za izradu Projekta

Sredstva za pripremu, izradu i pracenje provodenja Urbanistickog projekta obezbjedena su iz budzeta
opdine Tesan;j.

Nacrt
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Priprema i proces izrade Plana

Uloga detaljne provedbeno - planske dokumentacije je da na osnovu observacije, valorizacije i
detekcije prirodnih i stvorenih uslova, ponudi koncepciju i usvoji pravac razvoja predmetnog
podruéja, na odgovoran nacin prema korisnicima istog. Prostor obuhvata Urbanistickog projekta
predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste $to ostavlja moguénosti planskog razvoja predmetnog
obuhvata. Kroz smjernice koje su suma valorizacije prostornih odnosa od strane Nosioca pripreme, tj.
stru¢nih opdinskih sluzbi, stvaraju se preduslovi za planiranje stanja u prostoru, sto ¢e biti i svrha
ovog dokumenta.

1. METODOLOGIJA IZRADE IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG
PROJEKTA , TESANJ-CENTAR“ TESAN)J

Metodologija izrade ovog Projekta zasniva se na odredbama Zakona o prostornom planiranju i
koristenju zemljista na nivou Federacije BiH ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 2/06; 72/07;
32/08; 4/10; 13/10 i 45/10), Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko-dobojskog kantona
(,Sluzbene novine ZE-DO kantona“, broj: 1/14); te Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu
planskih dokumenata Federacije BiH (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj: 63/04 i 50/07).

Opcinsko vijece je na sjednici odrzanoj 28.04.2017.godine, donijelo Odluku o pristupanju izradi
Izmjene i dopune Urbanistickog projekta , TeSanj-Centar” TeSan;.

Nosilac pripreme Urbanistickog projekta je Sluzba za katastar, urbanizam i imovinsko-pravne poslove
i opcinski Nacelnik opéine TeSanj, a Nosilac izrade Urbanistickog projekta je IPSA Institut Sarajevo.
Postupak izrade je zapoceo potpisivanjem Ugovora izmedu Nosioca pripreme i Nosioca izrade
Urbanistickog projekta.

Vodedi se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Izmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,Tesanj-Centar” TeSanj, realizovat ¢e po skracenoj proceduri (u skladu sa
Odlukom o pristupanju) i to izradom Nacrta i Prijedloga Urbanistickog projekta.

Sadrzaj Urbanistickih projekata je definisan Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata.

Urbanisticka osnova Urbanistickog projekta se sastoji iz tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio se formira tako da ima dva dijela:

1. Snimak postojeéeg stanja te analiza i ocjena stanja u prostoru
2. Projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline (obrazloZenje rjeSenja, obrazloZenje
parternog rjesenja, obrazloZenje idejnih projekata objekata)

Graficki dio se prezentuje na odgovaraju¢em broju tematskih karata:

1. lzvod iz plana viSeg reda
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2. Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje, kao i ocjenu moguénosti izgradnje i
uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi
Urbanistickog projekta,

3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu smjernica iz
Odluke o pristupanju izradi Plana te drugih zahtjeva.

Informaciono — dokumentaciona osnova je nacinjena na osnovu plana viSeg reda, na osnovu
raspoloZivih podataka i dokumenata te zahtjeva korisnika prostora koje je Nosilac pripreme prikupio i
dostavio prije pocetka izrade Urbanistickog projekta. Podaci su analizirani i valorizovani, te su za iste
data obrazlozenja, a u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata.
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l. IZVOD I1Z PLANOVA VISEG REDA

1. OPCI PODACI O PROSTORNOJ CJELINI
1.1. GRANICE | POLOZAJ U SIREM PODRUCIU

Prema administrativnoj podjeli Bosne i Hercegovine Opcina TeSanj pripada Zenic¢ko-dobojskom
kantonu. Urbanisticki projekat , TeSanj-Centar” Tesanj (u daljnjem tekstu Urbanisticki projekat),
posmatra se, valorizuje te u konacnici i planira za bududi razvoj, podrucje od P = 1,12 ha, koje je
smjesteno u uzem urbanom podrudju grada Tesnja, i pripada dijelom Katastarskoj opcini Tesanj |, a
dijelom katastarskoj opéini TeSanj II.

Istocnu granicu obuhvata Urbanistickog projekta Cini fizicka struktura Centra za kulturu i obrazovanje,
zelena povrSina u sklopu Srpske pravoslavne crkve te objekti individualnog stanovanja u
jugoisto¢nom dijelu, dok isto€nu, zapadnu i sjevernu granicu predstavlja fizicka struktura regionalne
saobracajnice 401 (Granica entiteta - Jelah - Teanj - Novi Seher - Ozmica).

TABELA 1 - OSNOVNI PODACI GRANICE OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA ,, TESANJ-CENTAR®, TESANJ

Povrsina Prosjecna

Obuhvat obuhvata cly ?r:l; WELZ P;Eﬂﬁig:aszl;r;a duZina i':gﬁ;'::gg:i
(ha) obuhvata (m)
Urbanisticki
projekat , Tesanj- 1,12 566,59 100 160 1:1,5
Centar”

2. 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA
Izvod iz Prostornog plana Opcine TeSanj 2009. - 2032. godine

LEGENDA: y
s=ls
£ Granica OsuATA PLAA /

I URBANA PODRUCJA / Prostorni plan Opéine Tedanj
REGIONALNA SAOBRACAINICA / Prostomi plan Opéine Tesan]
[0 LOKALNA SAOBRAGAJINICA / Prostomi plan Opéine Tesanj

I RiECNI TOKOVI / Prostomi plan Opéine Tesanj

ILUSTRACIJA 1 - 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPCINE TESANJ
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Prostorni plan opcine TeSanj je donesen za planski period od 2007. do 2020. godine i obuhvata
povrsinu od oko 162 km?, a njegove granice obuhvata predstavljaju i administrativhu granicu opéine
Tesanj.

Prema Prostornom planu, podrucdje izrade Urbanistickog projekta definisano je kao Urbano podrucje
kroz koje protice rijeke TeSanjka Cija je povrSina u ovom Planu definisana kao Rijecni tokovi.
Cjelokupan prostor obuhvata Urbanistickog projekta ulazi u podrucje koje je ovim Planom definisano
kao Zona posebnih turistickih predispozicija.

Izvod iz Urbanistickog plana Tesanj iz 1988.godine

Urbanistickim planom Tesnja tretirana zona je oznacena kao "Centralno podrucéje - mjesSovita
funkcija" sa prosje¢nom gustinom naseljenosti 95 st/ha.

Obuhvat tangiraju zone "I", "J", "K" i "H", koje se odnose na zelenilo, gradski park i gradinu, Sto
predstavlja izrazit potencijal za predmetni obuhvat.

UP Tesanj predvida i pjeSacku Setnicu duz vodotoka TeSanjke kojom bi se dodatno povezao centralni
gradski prostor sa ostatkom grada i njegovim znamentostima.

Izvod iz Regulacionog plana ,,Centralnog dijela Tesnja“

Na osnovu UP Tesanj iz 1988. godine je uraden Regulacioni plan "Centralnog dijela Tesnja" ¢iji je
obuhvat djelimi¢no zahvatao a djelimi¢no tangirao obuhvat Urbanistickog projekta. Ovim
Regulacionim planom predmetni obuhvat je u dijelu koji zahvata (park i dZzamija) zadrZzao aktuelne
funkcije i dodatno definirao pjesacki saobracaj uz ovaj dio obuhvata.

3. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
3.1. PRIRODNI USLOVI

KLIMA | KLIMATSKI USLOVI
Podrucje opcine TeSanj pripada umjereno — kontinetnalnoj klimi, ¢ija su osnovna generalna obiljezja:

- Srednja godi$nja temperatura’, iznosi 10 °C

- Najhladniji mjesec je januar, sa srednjom temperaturom od — 0,4 °C

- Naijtopliji mjesec je juli, sa srednjom temperaturom od 19,5 °C

- NajviSe padavina ima u junu, te generalno u toku ljeta

- Najmanje padavina ima u oktobru, te generalno u toku jeseni

- Vegetacioni period pocinje u drugoj polovini marta, a zavrSava se krajem oktobra

- Pojava mraza se javlja u periodu 16.10. — 01.11., te traje do 16.04. — 01.05., ovisno o godini
- Prvisnijeg se javlja 01.12. — 16.12., a posljednji 16.03. — 01.04., ovisno o godini

! podatak na osnovu mjerenja u periodu od 34 godine
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Godisnje padavine se krec¢u ispod 1000 I. Broj dana u godini sa snjeznim pokrivacem se kreée oko 60.
Trajanje sunca je relativno veliko, ali neravhomjerno rasporedeno u toku godine. Mikrolokacija
obuhvata Urbanistickog projekta je dosta dobro osuncana tokom veceg dijela dana.

SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE | STABILNOST TERENA

Grad TesSanj se nalaze na 17°54'28.2“ geografske duZine, te 44°12'12.8“ geografske Sirine. Gradsko
podrucje TeSnja ima povoljne geoloske uslove. Prostor obuhvata Urbanistickog projekta karakterise
stabilan teren.

Te$anj se nalaze u zoni 7° MSC, $to podrazumijeva manja o$tecenja na kvalitetnijim objektima, a na
starijim objektima mogu dovesti do znacajnijih ostecéenja.

3.2.  STANOVNISTVO, NASELJENOST | PROSTORNA ORGANIZACIA

Prema rezultatima popisa stanovniStva iz 1991. godine, Opéina TeSanj je imala 48 480 stanovnika,
dok je prema rezultatima Popisa stanovni$tva® iz 2013. godine, imala 46 135 stanovnika. Na osnovu
ova dva popisa stanovnistva, uocljiv je pad broja stanovnika u proteklih dvadeset i dvije godine za
2345 stanovnika. Prema Popisu stanovnistva iz 2013. godine, naseljeno mjesto TeSanj, gdje se i nalazi
predmetni obuhvat, broji 5531 stanovnika.

S obzirom da predmetni obuhvat predstavlja izgradeno gradevinsko zemljiSte u centralnoj gradskoj
jezgri TeSnja, gdje se nalaze javno-drustveni, vjerski objekti te objekti u izgradnji, trenutno nema
stanovnika. Medutim, ¢injenica da tretirani obuhvat predstavlja prostor od Sireg drustvenog znacaja,
svakodnevno se na ovoj povrsini krece veliki broj povremenog stanovnistva.

3.3.  NAMIJENA POVRSINA

Namjena povrsina za predmetni obuhvat je utvrdena Planom viSeg reda i definisana je kao Urbano
podrucje.

KATASTARSKE CESTICE | VLASNICKA STRUKTURA

Podrucje obuhvata Urbanistickog projekta dijelom pripada Katastarskoj opéini Tesanj I, a dijelom
Katastarskoj opcini Tesanj Il. Ukupna povrsina podrucja obuhvacenog Urbanisti¢kim projektom iznosi
1,12 ha.

Kada je u pitanju vlasnicka struktura, obuhvat Urbanistickog projekta djelomicno predstavlja javno-
drustveno, a djelomi¢no privatno zemljiste (u najveéoj mjeri privatno zemljiSte pripada jednom
vlasniku). Uvid u posjedovne odnose vrsen je na osnovu www.katastar.ba.

2 Popis stanovnistva, domacinstava/kucanstava i stanova u Bosni i Hercegovini 2013.godine, Federalni zavod za
statistiku, Sarajevo, decembar 2013, str. 42.i 43.
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TABELA 2 - PREGLED KATASTARSKIH CESTICA U SKLOPU OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Tesanj |
Tesanj |
Tesanj |
Tesanj |
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesan;j Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesanj Il
Tesan;j Il
Tesanj li
Tesanj Il

Tesan;j Il

3.4.

1264

1263

1535/1
1548/1
331/1
331/3
331/4
331/5
335/2
335/3
335/5
336/1
336/2
337/1
337/2
337/3
337/4
337/5
337/6
337/7
340
341/3
344/1
344/2
344/3
345/3
555
563/1

FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

DIBEKHANA
DZAMIJA

PARK
CARSIJA
TESANJKA
GRIC TEPE
GRIC TEPE
GRIC TEPE
GRIC TEPE
SPOMEN OBILIEZIE
DOM KULTURE
DOM KULTURE
PRIVREDNA BANKA
PRIVREDNA BANKA
HOTEL
HOTEL
HOTEL
KOD HOTELA
KOD HOTELA
KOD HOTELA
HOTEL
GRIC
TEPE
GRIC
GRIC
GRIC
BANKA

UL.KRALJA TVRTKA
TESANJKA

570

935

512
1102
445
755
215

110
557
498

465

594

1384

340
42

11

294

366

44

514

108

27

44

45
1212

Zgrada vjerske zajednice
Dvoriste
Oranica/Njiva 2.klase
Kuca i zgrada

Nekategorisani put
Rijeka
Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Nekategorisani put

Dvoriste

Kuca i zgrada
Dvoriste

Ostalo neplodno zemljiste
Dvoriste

Hotel, kafana
Dvoriste

Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste

Ostalo neplodno zemljiste

Kuca i zgrada
Dvoriste

Prilazni put

Kuca i zgrada
Dvoriste

Ostalo neplodno zemljiste
Ostalo neplodno zemljiste
Dvoriste
Ulica

Rijeka

IPSA

INSTITUT

MEDZLIS ISLAMSKE
ZAJEDNICE

OPCINA TESANJ

JAVNO DOBRO PUT
JAVNO DOBRO VODE
OPCINA TESAN)
FAREX DOO TESANJ
OPCINA TESANJ
FAREX DOO TESAN)
OPCINA TESAN)
OPCINA TESANJ
OPCINA TESAN)

FAREX TESANJ
FAREX DOO TESAN
OPCINA TESAN)
FAREX DOO TESAN
OPCINA TESAN)
FAREX DOO TESANJ
FAREX DOO TESAN)
OPCINA TESAN)
FEREX DOO TESANJ
FAREX DOO TESAN)
OPCINA TESAN)
FAREX DOO TESAN)

FAREX DOO TESANJ
FAREX DOO TESAN
OPCINA TESAN)
JAVNO DOBRO PUT
JAVNO DOBRO VODE

Obuhvat Urbanisti¢kog projekta koji je definisan predstavlja visokovrijednu, centralnu gradsku zonu

Tesnja i kao takav ima veliki potencijal za budu¢i razvoj.

Unutar granica obuhvata Urbanistickog projekta terenskim radom je detektovano Cetiri izgradena

objekata, plus pomocni objekti. U zoni lijeve obale rijeke TeSanjke, nalazi se dZzamija sa haremom,

gradski park i trgovka, dok se na desnoj obali nelazi objekat hotela i stambeno-poslovni objekat koji

su u izgradnji te objekat privredne banke, koji je u stanju loSe o¢uvanosti. Takoder, na desnoj obali,
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nalazi se uredena Setnica sa parking prostorom. Ove dvije obale su spojene drvenim pjeSackim
mostom, koji se nalazi u centralnom dijelu obuhvata.

Detaljnom analizom objekata, uoceni su uslovi i stanje fizickih struktura u prostornoj cjelini te je
kategorizirana njihova namjena.

Generalno, svi objekti su zidani i dobro gradeni. Konstruktivni sistem objekta dZamije je starijeg
datuma i ima masivne zidove od kamena i opeke; dok se kod novijih objekata (koji su u izgradnji)
registrovani savremeni konstruktivni sistemi - skeletni sistem, sa ispunama od betonskih ili
opekarskih blokova, armirano betonske tavanice, horizontalni serklazi i AB grede. Objekat dZamije
ima kosi krov, a njegova krovna konstrukcija je drvena, dok je pokrov lim koji svojim izgledom imitira
biber crijep. Takoder i objekat privredne banke ima kosi krov, veceg krovnog nagiba. Objekat hotela i
stameno-poslovni objekat (u izgradnji), ima ravni krov. Otvori na objektima su od drveta ili PVC.

Spratnost objekata je prikazana na grafickim prilozima.

Postojeci objekti unutar obuhvata Plana zauzimaju BGP = 8 897 m”i Ptl = 2 211 m? te je prema tome
koeficijent izgradenosti cjelokupnog obuhvata:

BGP _ 8897 _ 0,79

Ki=22- =
Pu 11 208

a iz Cega slijedi da je procenat izgradenosti:

. Ptl 2211
Pi =—x100=
Pu 11 208

x100=19,72 %

3.5. DRUSTVENA INFRASTRUKTURA

Drustvena infrastruktura podrazumijeva drustvene i komercijalne djelatnosti. Drustvene djelatnosti
su: obrazovanje, zdravstvo, sport, rekreacija, kultura, socijalni rad i uprava. U komercijalne djelatnosti
spadaju i trgovina, ugostiteljstvo zanatstvo i usluge.

Obuhvat ovog Urbanistickog projekta sam po sebi predstavlja prostor sa dominantnom drustvenom
infrastrukturom, u kojoj su smjestene kulturno-obrazovne i vjerske institucije te u buduénosti i
objekti komercijalne djelatnosti kao Sto su poslovanje i ugostiteljstvo.

U okviru obuhvata Urbanistickog projekta zastupljeni su sljedeci objekti drustvene infrastrukture:

- Dibekhana dZzamija (obrazovno-vjerska djelatnost)

- Hotel (ugostiteljska djelatnost) — koji je u izgradniji, ali u sklopu kojeg se trenutno nalazi Banka

- Privredna banka (poslovanje) — objekat koji ima potencijal za daljnji razvoj

- Stambeno-poslovni objekat (u izgradnji) — koji ima potencijal za razvoj novih poslovnih
prostora
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Neposredno izvan obuhvata Urbanistickog projekta nalaze se takoder veoma vazni objekti drustvene
infrastrukture, koji tretirani obuhvat koriste u skoro jednakoj mjeri kao i objekti koji se nalaze u
obuhvatu, a to su: Centar za kulturu i obrazovanje (Ciji je ulaz sa glavne Setnice smjestene unutar
obuhvata Urbanisti¢kog projekta), Opcina Tesanj, Posta, objekat Vakufske banke itd.

Kada su u pitanju kulturni digadaji, na glavnoj Setnici unutar tretiranog obuhvata, organizuju se
razliciti vidovi druZenja, sajmovi i slicno.

Zelene povrsine su vezani element pojedinih urbanih struktura i vazan ekoloski faktor Zivota unutar
urbanog podrucja. Unutar gradskog parka te uzduz rijeke TeSanjke sklopu obuhvata, zastupljen je
veliki broj visokog rastinja.

Kada su u pitanju komercijalne djelatnosti u sklopu obuhvata, nalazi se jedna trgovka na lijevoj obali
rijeke, dok se na desnoj obali nalaze dvije banke.

lako objekat dZzamije, koji je sagraden u Osmanskom periodu, svojim postojanjem svjedoCi dugom
kontinuitetu razvoja ovog podrucja, konstatuje se da u sklopu obuhvata Urbanistickog projekta nisu
registrovani nacionalni spomenici Bosne i Hercegovine.

3.6. INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJ

DuzZ zapadne, sjeverne i juzne granice obuhvata ovog Urbanistickog projekta, smjestena je regionalna
cesta prvog reda RC 401 (Granica entiteta - Jelah - Te$anj - Novi Seher - Ozmica).

Unutar granica obuhvata nema izgradenih kolskih saobracajnica. Duz rijeke TeSanjke, na desnoj obali,
izgradena je Setnica koja je djelomic¢no konzolno prepustena preko rije¢nog korita. U sklopu ove
Setnice, u njenom sjevernom dijelu, nalazi se kolsko-pjeSacka saobradajnica koja svojom
materijalizacijom na vrlo suptilan nacin razdvaja kolski od pjesackog dijela. Desnu i lijevu obalu rijeke,
povezuje pjeSacki drveni most koji se nalazi u dobrom stanju ocuvanosti.

Unutar granica obuhvata u zoni desne obale rijeke, na mjestu gdje je jo$S uvijek u toku izgradnja
objekata, registrovana je jedna nekategorisana saobraéajnica koja nije privedena konacnoj namjeni.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Vodosnabdijevanje centralne zone grada TeSnja je bazirano na akumuliranju vode u postoje¢im
rezervoarima iz kojih se gravitacionim putem snabdijeva vecina grada. Najizasniji izvor je rijeka Usora,
koja u donjem dijelu svoga toka protice teritorijom opéine. NajvaZnije izvoriste vodovodnog sistema
Tesnja je izvoriste Jelah koje je locirano u zaobalju Usore.

Osnovni vid snabdijevanja podrudja Urbanistickog projekta je preko postojece mreze
vodosnabdijevanja koja ¢e biti prosirena samo u dijelu gdje su planirani novi objekti. Postojeéi uli¢ni
vod sa kojeg ée se vrsiti prosirenje mreze je preé¢nika @150mm $to zadovoljava kriterije i potrebnih
koli¢ina vode i hidrantske mreZe, odnosno protivpoZarne zastite.
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Potrebno je uraditi detaljnu analizu postojeceg glavnog gradskog vodovodnog cjevovoda kapaciteta,
koliCina, pritiska i precnika narocito sa aspekta protivpozarne zastite.

Relevatni elementi za planiranje su:

- Broj stanovnika

- Broj zaposlenih — korisnika

- specifi¢na potrosnja vode na dan po stanovniku g, [I/st/dan]
- specifi¢na potrosnja vode na dan po zaposlenom g, [I/st/dan]
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Ky,

- koeficijent satne neravnomjernosti Ky,

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Prema podacima iz Prostornog plana Opcine Te$anj, napajanje elektricnom energijom opdéine Tesanj
realizovano iz elektroenergetskog sistema BiH preko TS 110/35/10 kV Tesanj i TS 35/10 kV Jelah.

Unutar obuhvata Urbanistickog projekta evidentirano je postojanje javne rasvjete. U planskom
periodu, paralelno sa zavrSetkom radova na objektima koji su izgradnji, potrebno je planirati
prosirenje javne rasvjete u skladu sa potrebama i planovima viseg reda.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Za izgradnju planirane telekomunikacione infrastrukture bit ée potrebno uvaZzavati prostorne planove
viSeg reda i plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca. Planskom dokumentacijom ¢e se dati
trase nove distribucijsko-telekomunikacione kanalizacije. Konacne saglasnosti kao i tehnicki uslovi su
u nadleZnosti telekom operatera.

TOPLIFIKACIONA INFRASTRUKTURA

Na predmetnoj lokaciji postoji izgradena toplifikaciona mreza, na koju je priklju¢en objekat dZzamije.

Postojeca toplana se nalazi u industrijskoj zoni ,Bukva“ udaljene od grada 1,5 km, a grad TeSanj se
snabdjeva toplotnom energijom iz ove toplane. Temperaturni gradijent vrele vode koja se proizvodi u
toplani je 140/75°C (primarna strana), a sekundarna strana ima temperaturni gradijent 90/70°C.2

3 Urbanistizki projekat , TeSanj-Centar“TeSanj — Masinske instalacije, 2012.godina, str. 4
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4. STANJE OKOLISA | MATERIJALNIH DOBARA

4.1. STANJE VODA

Izgradnja fizickih struktura, naseljavanje, eksploatacija prirodnih resursa, izgradnja infrastrukturnih
sistema, industrijska postrojenja i sl., faktori su koji negativno uticu na stanje okolisa. Pri tome,
posebno osjetljivi i ugrozeni bivaju: vode, zemljiSni resursi i kvalitet zraka. Promjene u biosferi i
atmosferi se odrazavaju negativno na kvalitet Zivota, dakle direktno na ¢ovjeka, koji je njen i najveci
zagadivac.

Na podrucju obuhvata Urbanistickog projekta protice rijeka TeSanjka, Ciji je vodotok regulisan u ovom
dijelu. Korito rijeke je ozelenjeno i vidno je da se redovito odrzava.

4.2.  PRIRODNO I KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIJEDE

U obuhvatu Urbanistickog projekta nisu evidentirani objekti koji predstavljaju nacionalne spomenike
Bosne i Hercegovine. DZamija Dibekhana ima lokalni znacaj, obzirom da predstavlja historijski
kontinuitet razvoja gradske zone Tesnja.

4.3.  UPRAVLIANJE CVRSTIM OTPADOM

Kako bi se osigurao visok urbani standard, pored planske izgradnje treba voditi rauna i o zastiti
Covjekove okoline pa je zastitu tla, izmedu ostalog, neophodno sprovoditi i mjerama kontrolisanog
odlaganja otpadaka. Za upravljanje otpadom u Tesnju, zaduZen je Javno preduzece ,,Rad” d.d. Tesanj,
$to podrazumijeva Citav sistem aktivnosti i radnji vezanih za ovu problematiku.

5. BILANS POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO — TEHNICKI
PARAMETRI

TABELA 3 — BILANSI POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO — TEHNICKI POKAZATELII

Ukupna povrsina predmetnog obuhvata 1,12 ha
Ukupan BGP objekata 8897
Ukupna tlocrtna povrsina objekata 2211

Prosjecna spratnost objekata S+P+2

Koeficijent izgradenosti 0,79

Procenat izgradenosti 19,72 %
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6. ODNOS IZGRADENIH OBJEKATA PREMA POSTOJECOJ DETALINJOJ
PROVEDBENO PLANSKOJ DOKUMENTACHI | KATASTARSKIM
PODLOGAMA

Tretirani obuhvat Urbanistickog projekta u prethodnom periodu je bio predmet izrade detaljne
provedbeno planske dokumentacije, za koji je 2012.godine izraden Urbanistic¢ki projekat , TeSanj-
Centar“Tesan].

Prema tome, kao osnova za izradu ovih Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta uzima se
Urbanisticki projekat ,TeSanj-Centar” TeSanj te Prostorni plan Opdéine TeSanj koji je donesen za
period od 2007. do 2020. godine.

6.1. ODNOS POSTOJECEG STANJA | POSTOJECEG URBANISTICKOG PROJEKTA

Obilaskom terena te uvidom u projektnu dokumentaciju Urbanistickog projekta, utvrdeno je da se
razvoj predmetnog ouhvata u najveéoj mjeri odvija prema smjernicama definisanim u Urbanistickom
projektu , TeSanj-Centar” TeSanj iz 2012. godine.

ZONA LIJEVE OBALE

DZAMIJA DIBEKHANA SA HAREMOM

Terenskim radom je utvrdeno da prostor harema dZamije (abdesthana i mekteb) nije izveden prema
vazecoj projektnoj dokumentaciji iz 2012. godine. Izmjena predloZenog rjeSenja se ogleda u tome da
predvidena izgradnja abdesthane i mekteba (Citaonice), izmedu kojih se trebao nalaziti otvoreni
spacio sa fontanom kao srediSnji prostor za okupljanje povezan vertikalnom komunikacijom sa
gradskim parkom, nije izvrSena. Od svega navedenog, jedino je izgradena fontana, koja se
djelomicno razlikuje u odnosu na Projektom predvidenu, te je izvrSena rekonstrukcija prostora oko
fontane koji je poplocan kamenim plo¢ama. Ovakvim uredenjem, narusen je koncept povezivanja
dZzamijskog harema i gradskog parka, ¢ime se isticala ambijentalna vrijednost Rijecke dZamije te
upotpunjenost, funkcionalnost i oplemenjenost Sireg konteksta.

ILUSTRACIJA 2 — DZAMUJA DIBEKHANA SA DZAMUSKIM HAREMOM (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)
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GRADSKI PARK

Obilaskom terena utvrdeno je da prostor gradskog parka jo$ uvijek nije bio predmet rekonstrukcije
kako je to predvideno Urbanistickim-projektom iz 2012. godine. Obilaskom terena, konstatuje se da
je trenutno stanje parka u dosta dobrom stanju ocuvanosti. Zelenila povrsina i nisko rastinje se
redovno odrZavaju, a urbani mobilijar (klupe, kante za otpatke itd) je dobro ocuvan.

ILUSTRACIJA 3 — GRADSKI PARK (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)

Posmatrajuci prostor sa aspekta njegove uloge u kontekstu Sireg i uZzeg obuhvata, gradski odnosno
urbani park se nametnuo kao fokalna tacka Urbanistickog projekta ali i Sireg konteksta, te ima
zadatak da Tesnju podari ugodan prostor za javno okupljanje. Tome doprinosi i rijeka Tesanjka koja
predstavlja vazan element urbanog ambijenta.

U sklopu parka, na njegovoj sjevernoj strani, zateCena je manja trgovka u vidu kioska te pored nje
manja parking povrsina.

ILUSTRACIJA 4 — KIOSK | PARKING POVRSINA U SKLOPU GRADSKOG PARKA




ZONA DESNE OBALE RIJEKE TESANJKE

KOLSKO-PJESACKA SETNICA

Kada je u pitanju zona desne obale rijeke, evidentirano je uredenje obale rijeke izgradnjom kolsko-
pjesSacke saobradajnice i trga, koja je realizovana prema prethodno datim smjernicama. Prostor
namijenjen za parkiranje u sklopu ove Setnice, nije u potpunosti realizovan u skladu sa projektnom
dokumentacijom. Prema Urbanistickom projektu iz 2012. godine, predvideno je bilo da parking
prostor bude zavrsno obraden geo mrezama u kombinaciji sa travom ¢ime bi se postigao efekat
prirodnog okruzenja. Obzirom da bi ponovna rekonstrukcija zahtjevala dodatne troskove, ovaj
prostor ¢e biti zadrZzan u postoje¢em stanju. Ovakvoj odluci doprinosi i Cinjenica da je prostor u
zate¢enom stanju dobro iskoristen i sluZi svojoj svrsi. Takoder, konstatuje se da je pozicioniranje taxi
stajaliSta na pocetku ove Setnice sa njene sjeverne strane, dobro i opravdano rjesenje.

ILUSTRACIA 5 — PJESACKO-KOLSKA SETNICA (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)

OBJEKAT HOTELA
Rekonstrukcija objekta hotela je u toku i u velikoj mjeri se odvija u skladu sa vaze¢om projektnom
dokumentacijom, a kada je rije¢ o osnovnim gabaritima objekta, spratnosti (S+P+2) itd. Mala razlika
zatecCenog stanja u odnosu na vaZecu projektnu dokumentaciju je primijetna na zapadnoj fasadi, koja
je vec postavljena, a odnosi se na ritam otvora. Medutim, to nije znacajno uticalo na generalni
koncept fasade.

ILUSTRACUJA 6 — OBJEKAT HOTELA (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)
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Prethodnim planom, definisano je da ovaj objekat uz hotelske sadrzaje, ukljuuje i sadrzaje
komercijalnog i rezidencijalnog karaktera. lako objekat jo$ uvijek nije zavrSen i pusten u cjelosti u
funkciju, u jednom dijelu objekta se trenutno nalazi banka, na osnovu cega se moze zakljuciti da se
izgradnja objekta razvija prema smjernicama koje su date Urbanisti¢ckim projektom iz 2012. godine.

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Prethodnim Urbanisti¢kim projektom, planirano je da ovaj objekat, kao odvojena struktura smjesStena
na padini iza hotelskog objekta, bude u funkciji stanovanja i poslovanja.

ILUSTRACIJA 7 — STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)

Izgradnja ovog stambeno-poslovnog objekta, koja je u toku, u najvecoj mjeri se razvija prema
idejnom projektu iz Urbanistickog projekta iz 2012. godine, dok prostor oko ova dva objekta jo$
uvijek nije priveden konacnoj namjeni. Najvec¢a razlika u odnosu na smjernice definisane
Urbanistickim projektom iz 2012. godine je spratnost objekta. Planirana spratnost je bila -3+P+1, a
obilaskom terena je evidentirano da je izgradena spranost -3S+P+2. Dakle, nadograden je jedan sprat
viSe u odnosu na planirano stanje.

U suterenskom dijelu ovog objekta planirano je da bude smjeSten prostor namijenjen za stacionarni
saobracaj koji bi pripadao hotelu, dok je iznad suterenskog dijela hotela planirano 12 poslovnih
prostora, prosje¢ne povrsine od oko 50 - 65m? na dvije suterenske etaZe te 12 stambenih jedinica na
etazama prizemlja i spratu. Obzirom da je doslo do povecanja spratnosti za jednu etazu, paralelno s
tim povecdan je i broj stambenih jedinica za jos 6. Dakle ukupno 18 stambenih jedinica.

Kada je u pitanju fizicka struktura objekta, konstrukcija objekta je izgradena u skeletnom sistemu od
armiranobetonskih stubova i meduspratnih konstrukcija, sa ispunama od opekarskih blokova. Isto¢na
fasada je termoizolaciono obradena kako bi se zadovoljili zahtjevi u pogledu arhitektonske fizike
objekta, a druge fasade jos uvijek nisu finalno obradene. Otvori na fasadi, koji su do sada postavljeni,
su izradeni od PVC-a.
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PROSTOR 1ZVAN GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA 1Z 2012. GODINE

ILUSTRACIJA 8 — OBJEKAT PRIVREDNE BANKE (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)

Za razliku od prethodnog Urbanistickog projekta iz 2012. godine, ovim Izmjenama i dopunama biti ¢e
tretiran veci obuhvat. To podrazumijeva proSirenje u dijelu iza stambeno-poslovnog objekta, gdje se
planira izgradnja i uredenje povrsine namjenjene za parkiranje, te prosirenje u dijelu gdje se trenutno
nalazi objekat Privredne banke gdje postoji interes vlasnika parcele i objekta da izvrsi rekonstrukciju i
nadogradnju u skladu sa prostornim mogucénostima.

ILUSTRACIJA 9 — PROSTOR IZA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA (IZVOR: IPSA INSTITUT, SEPTEMBAR 2017.)
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7. ANALIZA 1 OCJENA STANJA PRIRODNIH I STVORENIH USLOVA

Analiza postojeceg stanja prirodnih i stvorenih uslova omogudila je formiranje sinteze stanja u
prostoru koja ima za cilj omoguditi sagledavanje potencijala za izradu planskih smjernica. Sinteza
analiziranih podataka o stanju u prostoru izrazena je kroz &etiri vrijednosna faktora®. To su
evidentirane snage, slabosti i prijetnje, odnosno uo¢ene mogucnosti razvoja predmetnog obuhvata.

TABELA 4 - SWOT ANALIZA — POSMATRANO PODRUCJE JE GRANICA OBUHVATA PLANA, SA INTERNIM | EKSTERNIM
UTICAJIMA NA PLAN

Povoljan polozZaj u odnosu na Sire
okruZenje gradske zone Tesnja
Centralni gradski prostor koji ima
veliki potencijal za razvoj

Postojanje javnih i drustvenih sadrzaja
Razvijena saobracajna infrastruktura
Sireg okruZenja

Infrastrukturna povezanost

Stvaranje novih stambenih i poslovnh
prostora unutar markice objekta
Privredne banke

Uredenje sistema pjesackih i
otvorenih javnih povrsina u dijelu gdje
prostor nije priveden konacnoj
namjeni

Planiranje i uredenje povrsina
namijenjenih za parkiranje
Hortikulturno uredenje prostora
Efikasnije provodenje instrumenata
zastite Zivotne okoline

Ogranicenja u pogledu izgradnje novih
fizickih struktura uzrokovano
postojecim stanjem izgradenosti
Saobracajna opterecenost na dijelu RC
401

Nedostatak povrSina namijenjenih za
parkiranje

Politicko-ekonomska nestabilnost na
nivou drzave

Plavljenje povrsina u slucaju vecih
elementarnih nepogoda (rijeka
Tesanjka)

Bespravna gradnja

LoSe socijalne prilike kao Sto su nizak
stepen zaposlenosti i slaba kupovna
moc

Na osnovu identifikacije potencijala i organi¢enja dobija se vizija i koncepcija buduceg razvoja
predmetnog obuhvata. Posmatrajuéi prostor u Sirem kontekstu, moZe se zakljuciti da tretirani
obuhvat ima veliki potencijal za razvijanje i urbanizaciju, obzirom na polozaj u odnosu na Siri kontekst
grada, razvijenost infrastrukturnih sistema te ekonomsku stabilnost na nivou Opcine Tesan;.

* Analiza situacije (SWOT analiza) je kvalitativna analititka metoda kojom se vrii sinteza evidentiranih i snimljenih situacija
kroz formiranje Cetiri strateske klase: snaga, slabost, mogucnost i prijetnja.
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8. OPSTI I POSEBNI CILIEVI RAZVOJA

Tesanj ima dobru predispoziciju za daljnji razvoj i podizanje urbaniteta kao i izgradnju prostora koji ¢e
zadovoljavati potrebe korisnika na visokom nivou. VaZzno je znati da gradski centri, posebno opcinski
centri, imaju viSestruku ulogu jer njima gravitira veliki broj stanovnika $to im daje vecu obavezu u
pogledu planiranja i razvoja. Postavljenim takvih principa, konstatuje se da gradski centar Tesnja ima
veoma kvalitetan ambijent stanovanja, poslovanja, rekreacije itd., odnosno svega onoga $to ¢ovjek u
toku jednog dana potrebuje.

Prema utvrdenim stavovima definisani su opsti ciljevi prostornog uredenja:

e Podrucje izrade plana usmijeriti prema stabilnom i odrZivom koristenju zemljiSnih resursa

e Prostornu cjelinu organizovati da bude atraktivna, poZeljna za investiranje i zadovoljenje
privatnih interesa, uz dosljedno postivanje javnih i opstih interesa (opcine i stanovnika)

e Planska rjesenja zasnivati na sveobuhvatnim elementima, na principima odrZivosti i
kontinuiteta koje ée modi prihvatiti buduce promjene u prostoru

e lIzgradnja ne smije ugroziti Zivotnu sredinu

e Ponuditi prostorna rjeSenja koja ¢e biti usmjerena na rjeSavanje negativnih pojava i
trendova u prostoru

e lzgradnja koja se planira mora donijeti dodatni kvalitet u smislu savremenog opremanja
infrastrukturom. U tom smjeru je potrebno istaéi scenarij buduéeg razvoja i koristenja
kako bi se omogudilo stvaranje povoljnih uslova koji neé¢e dopustiti stihijsko i neplansko
koristenje ili izgradnju.

Posebni ciljevi prostornog uredenja su:

e Uredenje i unapredenje povrsine gradskog parka

e ZavrSetak radova na izgradnji hotela i stambeno-poslovnog objekta

e Privodenje konacnoj namjeni povrsine izmedu objekata hotela i stambeno-poslovnog
objekta

e Uredenje platoa iznad stambeno-poslovnog objekta i planiranje novih povrSina za
saobradaj u mirovanju

e Rekonstrukcija objekta Privredne banke
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II.  PROJEKCUA IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

9. OSNOVNA KONCEPCIJA RAZVOJA
9.1. OBRAZLOZENJE RJESENJA

9.1.1. OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

Polaziste za planiranje prostorne orgnanizacije Cini zateCeni stepen izgradenosti prostora, stepen
razvijenosti infrastrukturnih sistema, prvenstveno saobracajne mreze, te nacin koristenja povrsina na
dijelovima unutar obuhvata za koje je Op¢ina preuzela odredene obaveze ili procjenjuje da je moguce
za pojedine lokacije obezbjediti investicije od javnog/drustevenog interesa.

Obzirom da se prostor unutar obuhvata tretira kao vec izradeni prostor, intervencije u prostoru koje
su Urbanisti¢kim projektom predvidene, odnose se na zadrzavanje i unapredenje te rekonstrukciju
postojedih objekata i povrsina.

Postojeé¢im Urbanistickim projektom iz 2012. godine, planirani su prostorni kapaciteti za sadrZaje
stanovanja i poslovanja te uredenja otvorenih povrsina, koji se kao takvi uklapaju u postojeci
ambijent i predstavljaju kontinuitet u razvoju centralnog dijela Te$nja.

Naslijeden koncept urbanog centra uslovio je da planirana organizacija prostora skoro u potpunosti
potvrduje vec postojecu postavku urbane matrice u okviru obuhvata Urbanistickog projekta. Manje
korekcije uslovljene su prosirenjem sadrzaja u smislu poboljSanja zateCenog stanja, uvazavajudéi pri
tome trenutne potrebe i vlasni¢ke odnose.

Imajuéi u vidu vaznost predmetnog obuhvata u odnosu na Siri kontekst grada, parterno rjesenje
odredeno je postojecom urbanom matricom, poloZzajem u odnosu na regionalnu cestu,
konfiguracijom terena i potrebama Nosioca pripreme Plana. Osnovna dispozicija arhitektonsko-
gradevinskih struktura je logi¢na i jasna. Prema tome, urbanisti¢ko rjeSenje ima za cilj uspostavljanje
kontinuiteta urbanog partera sa hortikulturnim uredenjem te planiranje i uredenje u skladu sa
prostornim moguénostima.

U granicam obuhvata Urbanisti¢kog projekta planirano je:

zadrZavanje zate€enog stanja u dijelu dZzamijskog harema

- rekonstrukcija i uredenje gradskog parka prema Urbanistickom projektu iz 2012. godine

- rekonstrukcija objekta Privredna banka sa nadogradnjom dva sprata koja nece prelaziti
trenutnu visinu objekta hotela

- zavrSetak izgradnje stambeno-poslovnog objekta i hotela

- prijedlog izgradnja i uredenja parking prostora iza stambeno-poslovnogobjekta

- uredenje povrsina koje nisu privedene kona¢noj namjeni

- zadrzavanje formirane pjesacko-kolske povrsine, sa posebnim rezimom kolskog saobracaja i

saobracdaja u mirovanju, ¢ime je dozovljen pristup uz ograniceno koristenje, kao i za prolazak

interventnih vozila gdje su isposStovani Zakoni o osnovama sigurnosti saobracaja u Bosni i

Hercegovini.
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Urbanisticko rjesenje pored uredenja predmetnog obuhvata, ima za cilj stvoriti novu fokalnu tacku
unutar gradskog centra koja ¢e ujedno nadopuniti nedostatke Sireg urbanog konteksta.

9.1.2. PLAN ORGANIZACIJE PROSTORA

Na osnovu analiza postojeéeg stanja, te valorizacije dobivenih rezultata, iz kojih je proizasla i ocjena
prirodnih i stvorenih uslova, te fizicke strukture i organizacije prostora, moglo se pristupiti procesu
planiranja buducih sadrzaja. Analize postojeéih uslova su radene u cilju determinisanja mogudih
intervencija u prostoru, koje ¢e, u konacnici, dovesti do poboljsanja kvaliteta Zivota i rada korisnika,
kao i posjetilaca koji u ovoj zoni ostvaruju svoje potrebe.

Kao rezultat prirodnog konteksta, trertirani obuhvat se moze podijeliti na dvije karakteristicne zone:
zona desne i zona lijeve obale rijeke TeSanjke. Zonu desne obale karakteriSe pretezno stambeno-
poslovna namjena, dok se zona lijeve obale moZe definisati kao preteino vjersko-obrazovna.
Medutim, obzirom da obuhvat tretira relativno malu povrsinu sa dosta prostora koji predstavlja
otvorene javne povrsine, cjelokupan prostor se moze definisasti kao centralna gradska zona
definisana sadrzajima od Sire drustvene vaznosti.

Obilaskom terena utvrdeno je da je pjeSacko-kolska Setnica, kao vazan prostor unutar Sireg
konteksta, privedena konacnoj namjeni, u najvec¢oj mjeri u skladu sa vaze¢om projektnom
dokumentacijom. Razlike, koje su prethodno navedene u tekstu (Odnos postojeceg stanja i
postojeceg Urbanistickog projekta), se nece uzimati u obzir. Dakle, zatec¢eno stanje pjesacko-kolske
saobracajnice se zadrzava u cjelosti i u planskom periodu se predvida njegovo redovito odrzavanje, sa
mogucnoséu dodatnog opremanja prostora urbanim mobilijarom, u vidu klupa za sjedenje, kanti za
otpatke itd.

Nastavak Setnice, na potezu ispred privredne banke do stambeno-poslovnog objekta koji nije
priveden konacnoj namjeni, u planskom periodu je potrebno dovrsiti. Taj potez treba da bude
iskljucivo pjeSacki, sa mogucnoséu prolaska interventnih i dostavnih vozila, a u skladu sa vazec¢im
zakonima o saobracaju. Materijalizacija ovog dijela Setnice treba da bude jednaka poplocanju koje se
nalazi ispred hotela odnosno neposredno ispred Doma kulture.

Objekat hotela predstavlja glavni sadrzaj u sklopu desne obale rijeke. Obilaskom terena evidentirano
je da se objekat jo$ uvijek nalazi u fazi izgradnje, ali je jedan dio objekta pusten u funkciju (poslovnica
banke). U planskom periodu, ovom dokumentacijom se objekat hotela zadrzava u cjelosti u skladu sa
zateCenim stanjem i predvida se zavrSetak radova i pustanje u funkciju istog u skladu sa idejnim
projektom Urbanisti¢kog projekta iz 2012. godine.

Manje izmjene koje su evidentirane na fasadi su evidentirane i kao takve ¢e biti uvrStene u ovaj
Urbanisticki projekat. Materijalizacija ostalih fasada na ovom objektu treba da bude uskladena sa
materijalizacijom fasade koja je ve¢ izradena (zapadna i juzna fasada).
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Stambeno-poslovni objekat, koji se trenutno nalazi u fazi izgradnje, se zadrzava u zateCenom stanju.
Kako je to evidentirano obilaskom terena, visinska kote ovog objekta su sljedece:

- Visinska kota ploce garaze: 229.02 m
- Visinska kota prizemlja: 232.12 m
- Visinska kota vrha objekta: 249.31 m
- Visinska kota vrha lifta: 252.35 m

Dakle, nadogradeni sprat ¢e biti uvrSten u ovaj Urbanisticki projekat, a navedene kote su kao takve
ogranicavajuce i u planskom periodu se ne dozvoljava bilo kakva naknadna nadogradnja. Odstupanja
su moguca jedino kao rezultat finalne obrade pete fasade, tj. vrha objekta i vrha lifta, ali ista ne smiju
biti ve¢a od 20 cm.

U planskom periodu se predvida i zavrSetak radova na vanjskom uredenju, kako je to definisano u
grafickom prilogu.

Obzirom da su se u meduvremenu stvorile prostorne moguénosti, iza stambeno-poslovnog objekta,
formiran je plato na kojem se ovim Urbanistickim projektom predvida izgradnja i uredenje povrsine
za parkiranje stanara u skladu sa prostornim moguénostima, a pristup je obezbjeden iz ulice
Srebrenicka. U sklopu ove povrsine, predvidena je izgradnja 22 nova parking mjesta, sa mogucnoséu
povecanja broja parking mjesta ako to prostorne moguénosti budu dozvoljavale prilikom detaljnije
razrade prostora.

Sam prilaz ovoj povrsini, smjesten izmedu dva individualna stambena objekta, je dosta ogranicen, $to
onemogucava planiranje pristupne saobracajnice u skladu sa propisima. Postujuci izgradenu fizicku
strukturu, neophodno je izgraditi prilaznu saobracajnicu u najveéoj mjeri u skladu sa propisima (za
saobracdaj u dva smijera, po mogucnosti treba zadovoljiti minimalno sljedece dimenzije: 2 x 2,75 =
5,5m). Ukoliko to ne bude mogude izvesti s obzirom na postojece objekte u okruzenju, neophodno je
pronaci optimalno rjeSenje vodedi racuna o sigurnosti u saobradaju, te zastiti objekata i sigurnosti
pjesaka.

Za predmetnu lokaciju, biti ée neophodno izraditi glavni ili izvedbeni projekat vanjskog uredenja.

Objekat privredne banke, prethodnom planskom dokumentacijom nije bio tretiran i nalazio se izvan
granice obuhvata. ProsSirenjem obuhvata, ovaj prostor je neophodno uvrstiti i povezati sa
neposrednim okruZenjem.

U tom smislu se planira rekonstrukcija postoje¢eg objekta gdje ¢e postoje¢a markica (prizemlje) biti
zadrZzana, a postojedi kosi krov ¢e biti otklonjen i na tom mjestu nadogradene dvije etaze, na nacin da
visina planirane nadogradnje ne smije prelaziti visinu objekta hotela. Visinska kota krova ne smije
prelaziti 243.00 m.n.v. Planirana spratnost ovog objekta je 3S+P (Tri etaZe suterena, plus prizemlje),
obzirom da se iza objekta nalazi vrlo strma stijena gdje ce biti projektovan plato za pristup prizemlju i
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parkiranje vozila. Glavni pristup objektu ¢ée biti sa pjeSacko-kolske saobracdajnice, odnosno sa trga, a
sporedne ulaze je moguce obezbijediti sa planiranog platoa iza objekta, te sa bocne strane
neposredno uz stambeno-poslovni objekat.

Izrada idejnog projekta za ovaj objekat nije bila predmet Ugovora, ali u smislu propozicija daju se
slijedeée smjernice:

- Krajnja visinska kota nadogradnje objekta, ne smije da prilazi postojecu visinu hotela.
Visinska kota vrha objekta hotela je 243.00 m.

- Dio objekta kojem se pristupa sa kolsko-pjesacke saobracajnice, odnosno sa trga, treba da
bude stambeno-poslovnog, odnosno kulturno-obrazovnog karaktera pocev od prizemlja do
zavrSne etaZze, a obzirom na posmatrani kontekst koji je od velike drustvene vaZznosti za
Tesanj (Dom kulture sa jedne strane, hotel sa druge strane itd). Moguce djelatnosti za ovaj
dio objekta su: poslovanje (kancelarijski i prodajni prostori), obrazovanje i kultura (biblioteka,
umjetnicka galerija i slicno), zdravstvo (manje poliklinike ili ordinacije) itd.

- Drugi dio objekta, smjeSten neposredno uz stambeno-poslovni objekat, moze biti stambeno-
poslovnog karaktera i to na nacin da prizemlje bude poslovno, a spratovi stambeni. Vazno je
napomenuti da se na fasadi stambenog dijela objekta, ne smiju postavljati nikakvi predmeti
koji bi ugrozili urbani ambijent ovog prostora.

- Zabranjene namjene su djelatnosti koje stvaraju buku, vibracije, dim, prasinu, neugodan miris
i ometaju primarnu namjenu zone.

- Ovim urbanistickim projektom je izraden prijedlog fasade objekta koji je generalno definisao
izgled ulicnog fasadnog platna, gledano sa pjesacko-kolske saobracajnice, i kao takav je
ogranicavajudi. Osnovni koncept uli¢ne fasade je nastavak kontinutiteta vertikalnog akcenta
zastupljenog na fasadi objekta hotela, sa jasno definisanim poslovnim i stambenim (sobe
hotela takoder se smatraju uslovno stambenim dijelom u objektu hotela) dijelom, koji se
ogledaju na i na fasadi objekta privredne banke.

- prilikom izrade projektne dokumentacije, vrlo je vazno voditi rauna o stabilnosti objekta,
obzirom da se radi o rekonstrukciji postojeceg objekta.

- Prije rekonstrukcije i nadogradnje ovog objekta, neophodno je izraditi izvedbeni projekat u
skladu sa vaZzeéim propisima, vodedi racuna o sigurnosti i stabilnosti objekata u neposrednom
okruZzenju. Objekat treba da bude izgraden od savremenih gradevinskih materijala.

Fasada ovog objekta, smjestena u kontekst ulicnog platna gledano sa kolsko-pjeSacke saobracajnice,
data je u grafickom prilogu.

PredloZenim rjesenjem u Urbanistickom projektu iz 2012. godine, planirana je izgradnja abdesthane,
mekteba i fontane. Obilaskom terena, utvrdeno je da prostor nije priveden konac¢noj namjeni u
skladu se ovim rjeSenjem. Evidentirano je da je u sklopu dZamijskog harema izgradena fontana i
izvrSeno poplocanje oko fontane. ZateCeno stanje na ovom lokalitetu se zadrzava u sklopu ovih
Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta, a u planskom periodu se predvidaju radnje tekuceg
odrZavanja.
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Urbani park na lijevoj obali rijeke jo$ uvijek nije izveden, te se na ovoj lokaciji zadrzava prijedlog
rieSenja koji je predlozen prethodnim Urbanistickim projektom zajedno sa Idejnim projektom
planirane izgradnje Trgovke na mjestu postojeéeg kioska.

Izvod iz koncepta za Urbani park u sklopu Urbanisti¢kog projekta iz 2012. godine:

,Posmatrajuci prostor sa aspekta njegove uloge u kontekstu sireg i uzeg obuhvata, zakljuceno je da je
njegov zadatak da TesSnju podari urban a opet ugodan prostor za javno okupljanje, u duhu pomirenja
modernog i tradicionalnog.

Zaticudi sve od davnina vazne elemente ugodnog ambijenta: voda, zelenilo, pogled, ovaj se prostor
nametnuo kao fokalna i istovremeno povezujuca tacka Koncepta.

Sam park poprima izgled urbanog otvorenog javnog prostora koji koketira sa zatecenim zelenim
fondom, koristeli benefite sjenovitog i zaklonjenog. OploCanjem parka u modularnoj mreZi koristeci
kamen — hresu kao autohtoni bosanskohercegovacki materijal ili drugi sa slicnim svojstvima i
teksturom, drvo — bagrem kao izuzetno otporan i zahvalan za koristenje u eksterijeru, te travu kao
osnovne elemente, ostvaren je prostor okupljanja i prstor pogodan za odrZavanje manjih
manifestacija. Istovremeno, ovaj prostor uz vezu preko postojeceg mosta predstavija poveznicu
izmedu dvije obale i dvije funkcije. Odnos oploCanja i travnatih povrsina je takav da odaje utisak
zelene gradske oaze a da istovremeno pruZza mogucnost multifunkcionalne upotrebe.

Bududi da je park u odnosu na saobracajnicu koja ga tangira deniveliran, predlaZe se njegovo
postepeno deniveliranje Sirim stepenisnim trakama, koje se zrakasto spusStaju sa trotoara u prostor
parka. Na ovaj nacin park postaje dijelom okoline i gubi dosadasnji imidZ izdvojene cjeline opasane
ogradom.

Aksa koja se spusta od Opcine kroz park i preko mosta do postojeceg Memorijalnog obiljeZja,
dizajnirana je kao kamena staza oplocana granitnim kockama, te asocirajuc¢i na kadrmu potencira
osnovnu kretnju kroz park.

Mobilijar parka ne narusava zateceni raspored stabala i potencira koristenje vodotoka, a sa ciljem Sto
atraktivnijeg ambijenta u parkovskoj zoni predvida se i manja fontana u vidu vrlo plitkog bazena na
nacin koji je dat u grafickim prilozima.

Unutar ove zone je zadrZana funkcija trgovanja, te su zateCene trgovke objedinjene u jedan manji
objekat trgovacke namjene koji podrazumijeva koristenje transformabilnih materijala. Ovim
objedinjavanjem planirani broj trgovki je 3, prosjecne povrsine 12 m2, s tim da je ostvaren moderniji i
urbaniji izgled objekta Cija je lokacija izuzetno vrijedna i zasluZije poboljSanje u arhitektonskom
smislu. Unutar ovog objekta predviden je i smjestaj sanitarnog cvora za opsluZivanje objekta, cime se
nastoji obezbijediti sto ugodniji ambijent, a isti je smjesten u zadnjem dijelu objekta orjentiran na
park i usku pjesacku stazu uz Tesanjku koja prelazi u parkovsku povrsinu.

Projektom se zadrZava maniji broj parking mjesta — 2 parking mjesta za kratkotrajno parkiranje i za
potrebe Opcine, s tim da su ova parking mjesta imaju biti obradena geo mreZzama i potom ozelenjena,
¢ime Ce trava dobiti efekat "armiranog" tla i nece biti sklona propadanju i trulenju.
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Trotoar koji prati Ul.Trg Alije Izetbegovica predlaZe se da na dijelu koji tangira park i dZamijski harem
bude obraden istim kamenim oplo¢nicima.’

9.1.1. GRADEVINSKI FOND

U odnosu na zatecene fizicke strukture, projekcija izgradnje u najvecoj mjeri podrazumijeva
zadrZavanje osnovne urbanisticke postavke definisane Urbanistickim projektom ,TeSanj-Centar”
TeSanj iz 2012. godine za koji se radi izmjena i dopuna, uz snimanje i evidentiranje postojeceg stanja
za dijelove koji su ve¢ privedeni kona¢noj namjeni ili su u izgradniji.

TABELA 5 — GRADEVINSKI FOND

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU ~ Ptl(m?) BGP (m?)
Dzamija Dibekhana 157 157
Hotel 1035 3774
Stambeno-poslovni objekat 664 3984
Spomenik 75 75
z 1931 7990
| POSTOJECI OBJEKTI KOJI SU PLANIRANI ZAREKONSTRUKCLU |
Objekat privredne banke 380 1520
| PLANIRANIOBJEKTI |
Trgovka 44 44

UKUPNO: 2355 9554

Spratnost objekata je prikazana na grafi¢kim prilozima.

Objekti unutar obuhvata Urbanisti¢kog projekta zauzimaju BGP = 9 554 m” i Ptl = 2 355 m’, te je
prema tome koeficijent izgradenosti cjelokupnog obuhvata:

., BGP _ 9554
Ki=—-=
Pu 11208

=0,85

a iz Cega slijedi da je procenat izgradenosti:

Pi=2x100= 235

x 100 = 21,01 %
Pu 11208

9.2. PARCELACIA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIE

Osnovno ogranicenje izgradnje u buducnosti propisano je regulacionom i gradevinskom linijom.
Regulacione i gradevinske linije definisane su za sve postojece objekte koji se zadrzavaju, kao i
postojece objekte planirane za rekonstrukciju te planirane gradevine, na nacin kako je to prikazano u
grafickom prilogu.

> Urbanistiki projekat , tesanj-Centar“Tesanj iz 2012l. godine
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Prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata, izvrSen je prijedlog
parcelacije predmetnog obuhvata, Sto je prikazano na pripadaju¢em grafickom prilogu. U skladu sa
potrebama, moguce je vrsiti spajanje susjednih parcela, ukoliko se steknu svi neophodni uslovi i
pribave sve neophodne saglasnosti, ali gradevinske i regulacione linije definisane ovim Urbanisti¢ckim
projektom, zajedno sa maksimalnim koeficijentima izgradenosti, su ograni¢avajuce i kao takve ne
smiju biti promijenjene.

Ovim Urbanistickim projektom definisan je prijedlog budude parcelacije koji je prikazan u grafickom
prilogu, a povrsine parcela su prikazane u narednoj tabeli:

TABELA 6 — POVRSINE PARCELA

437
619
2316
964
11
6
13
13
1358
308
50
1613
404
153
474
111
225
1484
212
230
222

Br. parcela

[y
=

[
~N

N
=

9.3.  INFRASTRUKTURA
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, te ispod planirane pjesacke
saobracajnice u rovu sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20m, prilagoden nivelacionim

elementima puta.

Plan razvoja vodovodne mreZe obuhvata sljedece korake:
- lzgradnja novih distributivnih cjevovoda u ukupnoj duZini od aproksimativno 50 m’

Nacrt



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PROJEKTA , TESANJ-CENTAR“ TESANJ IINETISTUAT

Izgradnja novih vodovodnih linija planira se sa savremenim materijalima poput daktilnih ili
polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura, zatvaraca i hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mreze potrebno je teZiti ka unificiranju cijevnog materijala zbog
dugorocno gledajuci lakseg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od stalnih zadataka za planski period je i stalno aZuriranje katastra vodovodne mreze, sa
utvrdivanjem tacnih pozicija svih vodovodnih armatura.

Sakupljanje i dispozicija otpadnih voda

Obzirom da na podru¢ju obuhvata postoji izgradena kanalizaciona mreza planirane mjere se
zasnivaju na prosirenju na mjestima izgradnje novih objekata.Trenutno stanje odvodnje otpadnih
voda se zasniva na mjeSovitom tipu dok je za dio dopune urbanistickog plana planirana izgradnja
separatnog sistema odvodenja otpadnih i oborinskih voda. Postojeéi kolektor DN500 je pozicioniran
tako da je mogu¢ priklju¢ak novoplaniranih objekata gravitacionim putem.

Svi kolektori se planiraju prema nivelaciji terena, priklju¢uju se na projektovani glavni fekalni kolektor
odvodnje gradskih otpadnih voda Tesnja.

Novi kanalizacioni vodovi su planirani sa minimalnim profilima @250 mm, poloZenim ispod planiranih
saobracajnica, prema pripadaju¢em nacrtu. Ukupna duZina planiranih cjevovoda odvodnje otpadnih
voda iznosi cca DN 250 L=70 m’ i DN 300 L=50 m’.

Izgradnja novih fekalnih kanala i izmjene projektovanih cjevovodah, planira se sa cijevima od
savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera itd.
Prilikom izgradnje mreze, potrebno je teziti unifikaciji cijevnog materijala zbog dugorocno gledajudi
lakSeg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Odvodenje oborinskih voda

Odvodenje oborinskih voda u skladu sa koncepcijom separatnog sistema, planira se posebnim
kolektorima, minimalnog profila @250 mm. Oborinske vode sa saobradajnica, krovova i drugih
povrsina se prihvataju sistemom resetki, slivnika, te se ¢e dalje voditi prema glavhom kolektoru
oborinske kanalizacije paralelno uz postojeci kolektor fekalne kanalizacije. Oborinski kanali se
planiraju u trupu saobraéajnice, sa ulicnim slivnicima. Obzirom da ne postoji izvedena mreza
odvodnje oborinskih voda, zahvati se svode na izgradnju mreZe odvodnje oborinskih voda.

Ispustanje oborinskih voda se planira u najbliZi recipijent, rijeku TeSanjku. Obzirom da su na obuhvatu
planirani parking prostori, zbog zastite voda, planira se i izgradnja separatora ulja i masti prije
prikljucka na glavni kolektor. Oborinske vode sa krovova i drugih povrsina koje nisu zauljene se mogu
direktno prikljuciti na planirani kolektor.

Planira se da prikupljena oborinska voda prije ispustanja prode proces preciséavanja odnosno,
separator ulja i masti, i tek onda da se ispusti u recipijent.
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Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugiranog poliestera itd.

Elementi proracuna hidrauli¢kog optereéenja kisne kanalizacije su:
- Pripadajuca slivna povrsina - F [ha]
- Intenzitet mjerodavnih kisa za povratni period 2 godine i duZine trajanja 15 min - g [I/s/ha]
- Koeficijent oticanja - {

Plan razvoja infrastrukture sa svim elementima, izmjestanja, i izgradnje novih kolektora je obraden

na pripadaju¢em grafickom prilogu.
Ukupna duZina planirane mreZe odvodnje oborinskih voda iznosi L=120 m’, prec¢nika DN250.
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PRILOG BR. 1

PRELOMNE TACKE GRANICE OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
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R;i?' x koordinate y koordinate
1 6499391,57 4940950,20
2 6499390,27 4940943,07
3 6499388,69 4940943,19
4 6499384,28 4940944,60
5 6499372,17 4940938,50
6 6499369,46 4940929,49
7 6499366,46 4940924,74
8 6499363,86 4940915,92
9 6499362,55 4940913,83

10 6499366,06 4940907,53
11 6499366,06 4940904,37
12 6499369,23 4940903,41
13 6499368,49 4940900,35
14 6499370,87 4940895,87
15 6499377,09 4940894,06
16 6499377,16 4940895,43
17 6499388,65 4940892,16
18 6499394,02 4940891,17
19 6499391,64 4940881,93
20 6499396,99 4940866,91
21 6499412,76 4940847,43
22 6499425,47 4940830,16
23 6499409,81 4940836,51
24 6499407,44 4940832,52
25 6499403,16 4940828,09
26 6499409,46 4940816,66
27 6499405,94 4940814,90
28 6499406,20 4940813,53
29 6499401,10 4940810,92
30 6499407,48 4940799,77
31 6499404,78 4940798,42
32 6499398,90 4940808,11
33 6499393,26 4940807,70

Rl:;?l x koordinate y koordinate
34 6499388,73 4940815,90
35 6499386,37 4940814,96
36 6499385,38 4940817,80
37 6499375,06 4940813,82
38 6499372,26 4940810,21
39 6499361,84 4940807,98
40 6499356,00 4940806,25
41 6499346,16 4940799,04
42 6499342,87 4940803,44
43 6499339,51 4940806,21
44 6499328,23 4940819,38
45 6499323,38 4940826,18
46 6499321,96 4940828,78
47 6499320,78 4940827,30
48 6499314,79 4940834,94
49 6499304,22 4940847,94
50 6499296,06 4940859,94
51 6499294,76 4940861,80
52 6499294,14 4940863,95
53 6499293,91 4940866,44
54 6499294,31 4940867,91
55 6499300,13 4940879,24
56 6499306,64 4940891,90
57 6499313,82 4940906,06
58 6499320,21 4940918,44
59 6499327,57 4940932,84
60 6499335,21 4940947,70
61 6499341,21 4940959,38
62 6499353,54 4940961,98
63 6499369,26 4940959,15
64 6499375,34 4940955,92
65 6499373,30 4940954,66
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