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Ugovorom broj: 02-49-1-1284-6/15 od 28.07.2015. godine o izradi Izmjena i dopuna izmjena
Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste*, a koji su sklopili Op¢ina TeSanj kao Nosilac pripreme i
wotilprojekt* doo Zavidovié¢i kao Nosilac izrade Plana, stvoreni su uslovi za realizaciju planiranih
izmjena koje se odnose na zemljiste oznaceno sa k.¢. broj: 59; 948/2; 57/1; 57/2; 57/3 1 58/2

Ovom Izmjenom i dopunom Regulacionog plana ,,Poslovna zona GliniSte*, obuhvata zemljiste
oznaceno sa k.¢. Broj: 59 i 948/2 , vlasnistvo “BELIF” d.o.o. Te§anj;’k.c“:. broj:57/11 57/2, vilasnistvo
“LIFE-OIL” d.o.0. TeSanj; k.¢. Broj:57/3 i 58/2 vlasnistvo “KANTIC-TOURISTIK d.o.0. Te$anj

Prostor izmjene i dopune Regulacionog plana ,Poslovna zona GliniSte* obuhvata dijelom
izgradeno gradevinsko podrucje koje se u naselju Rosulje koje je prepoznatljivo po poslovnoj zoni koja
egzistira ve¢ dugi niz godina.

Povriina obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste* P=8.329,00 m2

Poslovna zona GliniSte biljeZzi konstantan rast i razvijanje , ¢emu je doprinjelo nekoliko znacajnih
faktora: infrastrukturna opremljenost, dostupnost, povezanost sa magistralnim putem M-4 i M-17,
morfologija terena i dr. Imajué¢i u vidu neminovno §irenje poslovne zone , kao i to da samo rast i razvoj
poslovnih djelatnosti u obuhvatu RP-a zahtijevaju nove povrsine i prostor za njihovo Sirenje je jedan od
glavnih razloga pristupanju imjeni i dopuni Regulacionog plana ,,Poslovna zona GliniSte“.

Na lokalitetu unutar zone obuhvata su izgradeni poslovni, proizvodni i skladiSni objekti. U cilju
proSirenja postojeceg poslovanja i proizvodnje i moguénosti izgradnje novih poslovno.proizvodnih
objekata potrebna je vefa povrSina,tj. ProSirenje gradevinskog zemljiSta na ustrb povrSina, zone
zelenila koja je planirana Regulacionim planom ,,Poslovna zona Glini$te*

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana pristupa se radi privatnog poslovnog interesa,
prosirenje gradevinskog zemlji$ta unutar vlasnic¢kih parcela.

Zona obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana je pokriveno sljede¢om planskom
dokumentacijom:

4 Prostorni plan Opéine TeSanj (“Sluzbeni glasnik op¢ine TeSanj” broj 7a/09)
A Urbanbisti¢ki plan Jelah (“Sluzbeni glasnik op¢ine TeSanj”, broj: 13/(81 i 7a/09)
4 Regulacioni plan ,,Poslovna zona Gliniste“(“Sluzbeni glasnik op¢ine TeSanj” broj:9/09)

Planirani lokalitet po vazeem Regulacionom planu pripada poslovno-proizvodnoj zoni sa postoje¢im
stambenim objektima — dio bloka 3 oznacenog u postoje¢cem Regulacionom planu.

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se od postoje¢ih parcela broj 59 i 948/2, formira
jedna nova parcela, poSto je jedan vlasnik, sa novom gradevinskom povrSinom, odredenim
regulacionim i gradevinskim linijama



Nova parcela ima oznaku broj 59.
Povriina nove parcele : P= 3043+1554m2 = 4597,0 m2

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se od postoje¢ih parcela broj 57/1; 57/2, formira
jedna nova parcela ,poSto je jedan vlasnik, sa novom gradevinskom povr§inom, odredenim
regulacionim i gradevinskim linijama

Nova parcela ima oznaku broj 57.
Povrsina nove parcele : P=1720+1333 m2 = 3053,0 m2

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se od postojecih parcela broj 57/3 i 58/2, formira
jedna nova parcela,posto je jedan vlasnik, sa novom gradevinskom povriinom, odredenim regulacionim
i gradevinskim linijama. Ove postojeée parcele imaju nacin koristenja kao prilazni put.

Nova parcela ima oznaku broj 58 i ima isti nacin koriStenja — prilazni put.
Povrsina nove parcele : P=779+340 m2 = 1119,0 m2

Nova parcela ima oznaku broj 58 ima Sirinu u najvecem dijelu 7-10 m, a duzinu cca 110m.

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se planira gradevinsko zemljiSte po parcelama unutar
gradevinske linije:

Nova parcela broj 59; P=4597,0 m2 — Povrsina gradevinskog zemljiSta

Postojece izgradeni poslovno-proizvodni objekat dim 30x18,0 m = 540,0 m2
Planirana gradevinska povrSina unutar gradevinske linije P= cca 2025,0 m2
Ukupna gradevinska povrsina P= 540,0 + 2025,0 m2= 2565,0 m2

Nova parcela broj 57; P=3053,0 m2— Povrsina gradevinskog zemljista

Postojece izgradeni poslovno-proizvodni objekti dim 30x16,0 m + 30x15,0m = 930,0 m2

Ovim je ,Stilprojekt® doo Zavidovi¢i preuzeo obavezu da pristupi izradi Izmjena i dopuna
Regulacionog plana ,,Poslovna zona GliniSte“, u svemu prema Zakonu o prostornom uredenju i
gradenju ZE-DO kantona (,,S1. Novine ZE-DO kantona“ broj 01/14 ), Zakona o prostornom planiranju
i gradevinskom zemljiStu na nivou Federacije Bil ( SI. Novine FbiH broj 2/03% i 50/07 ) i Uputstva o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planske dokumentacije u F BiH ( Sl.novine FbiH* 63/04 , 50/07 i
84/10 ) i €lana 14. Statuta op¢ine Tesanj (Shuzbeni glasnik Opcine Te$anj”, broj 11/07).

Sve date izmjene se odnose na zonu obuhvata izmjene plana i sastavni su dio Odluke o pristupanju
izmjene i dopuna Regulacionog plana”Poslovna zona Gliniste”, donetoj na 29. sjednici Op¢inskog
vije¢a TeSanj od 28.04.2015.godine.

Nosilac izrade je u prvoj fazi izaSao na teren i snimio stanje na licu mjesta.
Uvidom na licu mjesta utvrdeno je da su u zoni obuhvata veé izgradeni poslovno-proizvodni objekti,

a predmet djelomi¢ne izmjene Regulacionog plana neizgradeni prostor na zemljiStu unutar zone
obuhvata.

U odnosu na vaze¢i Regulacioni plan,ne mijenja se osnovna planirana saobracajna infrastruktura.
Planirana nova saobracajnica — pristupni put na parceli broj 58.

Pristup novoplaniranim parcelama je sa planirane primarne saobracajnice Sirine 5,5 m sa trotoarima
Sirine 1,5- 2,00 m i sa novoplaniranog pristupnog puta $irine 5,5 — 6,0 m

Ove izmjene i dopune Regulacionog plana,svojim tekstualnim i grafickim dijelovima su sastavni dio
vazeceg Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te* kao i odluke o provodenju plana.

1.0. URBANISTICKA OSNOVA

1.1.  IZVOD IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE SIREG PODRUCJA

U obuhvatu izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Poslovna zona GliniSte* ,postojecim regulacionim
planom ovaj prostor je bio predviden za objekte poslovno- proizvodne namjene sa spratno$éu VP+ 1.
(visoko prizemlje + sprat)

1.2. GRANICA OBUHVATA PLANA

Obuhvat izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste* definisan je pofetnom fazom,
skicom i granicom obuhvata dostavljenom od op¢éinske Sluzbe.

Ovom Izmjenom i dopunom Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste“, obuhvata zemljiSte oznadeno
sa k.€. Broj: 59 1 948/2 , vlasniStvo “BELIF” d.o.0. TeSanj; k.¢. broj:57/1 i 57/2, vlasniStvo
“LIFE-OIL” d.o.0. TeSanj; k.¢. Broj:57/3 i 58/2 vlasniStvo “KANTIC-TOURISTIK d.o.0. TeSanj

Povrsina obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te* 8.329,00 m2

Nova parcela ima oznaku broj 59.

PovrSina nove parcele : P=3043+1554m2 = 4597,0 m2

Povriina pod izgradenim objektima na parceli : P=540,0 m2

Planirana gradevinska povrSina unutar gradevinske linije P= cca 2025,0 m2

Procenat izgradenosti : 11,7%
Planirani maksimalni procenat izgradenosti : cca 50-55 %

Nova parcela ima oznaku broj 57.

PovrSina nove parcele : P= 1720+1333 m2 = 3053,0 m2
Povrsina pod izgradenim objektima na parceli : P= 930 m2
Procenat izgradenosti : 29,4 %

Nova parcela ima oznaku broj 58 — pristupni put.
Povrsina nove parcele : P=779+340 m2 = 1119,0 m2



PovrSina pod izgradenim objektima na parceli : 0,00m2

Procenat izgradenosti : 0,00 %

Planirana je pristupna saobraéajnica — objekat niskogradnje

Izlaskom na teren strué¢nih lica Nosioca izrade i rjeSavanjem konkretnih pitanja bitnih za funkcionalnu

koncepciju saobraéaja ovog prostora ista se zadrZava uz saglasnost prisutnih &lanova opfinske Sluzbe,
na povrsinu koja je definisana u Nacrtu plana.

1.3. STANJE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA

Cestovni saobracaj:

Prostor koji obuhvata ovu Izmjenu i dopunu Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste* je dio
postojeceg usvojenog Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te*.

Postojece planirane saobradajnice se zadrzavaju.
Na novoj parceli sa oznakom broj 58 planirana je pristupna saobracajnica .

Prilaz poslovno-proizvodnom objektu je sa planiranih primarnih i intrazonskih saobradajnica, kao i sa
nove pristupne saobracajnice.

2.0. URBANI KONCEPT IZGRADNJE I UREPENJA PROSTORA
IZMJENE i DOPUNE REGULACIONOG PLANA “POSLOVNA ZONA GLINISTE”

2.1. IZMJENE U ODNOSU NA PLANOM PREDVIDENI KONCEPT ZONE OBUHVATA

Analizirajudi postojece stanje, opsti cilj ovog planskog dokumenta je:

¢ Urbano uredenje ovog prostora, izgradnja poslovno-proizvednih objekata i racionalno
koriStenje unutar obuhvata,

* Omogucavanje rekonstrukeije i dogradnje postojecie izgradenih objekata kao i izgradnja
novih poslovne-proizvodnih objekata.

e U prostoru obuhvaéenim djelimiénim izmjenama i dopunama Regulacionog plana
obezbjediti optimalne i kvalitetnije uslove za poslovno-proizvodne objekte kako je to
vazeéim normama utvrdeno,

¢ Organizovano provoditi vlasnicku transformaciju na gradevinskom zemljiStu shodno
postojecoj zakonskoj regulativi, a planiranu izgradnju objekata zasnivati na {istim
vlasnickim odnosima,

e Uz ove ciljeve uvaziti i one koje su ve¢ utvrdeni vazedim Regulacionim planom
»Poslovna zona GliniSte*

Novoplanirani  poslovno-proizvodni objekti, na prostoru u obuhvatu izmjene i dopune
regulacionog plana ne ugrozavaju vazece principe zastite okolisa.
2.2. GABARITI, POLOZAJ I SPRATNOST PLANIRANIH OBJEKATA PREMA ZAHTJEVU
ZA IZMJENU PLANA
Izgradeni objekti ,poslovno- proizvodne namjene su:
4 Proizvodna hala 1. dimenzija 30,0 x18,0 m; P=540,0 m2 sa spratnosé¢u P+1.
4 Proizvodna hala 2. dimenzija 30,0 x15,0 m; P=450,0 m2 sa spratno3éu P+1.
4 Proizvodna hala 2. dimenzija 30,0 x15,0 m; P=450,0 m2 sa spratnosé¢u P+1.

Olanirani poslovno-proizvodmi objekti:

PoloZzaj novoplaniranih objekata je unutar regulacione linije iz postojeéeg Plana, a gradevinska
linija se mijenja, neugrozavajuci susjedne objekte niti planiranu infrastrukturu.

Prilaz planiranim objektima je obezbjeden sa planiranih primarnih i intrazonskih,kao i
pristupne saobracajnice.

Planirana spratnost u postojeéem Regulacionom planu je kod poslovno-proizvodnih objekata na
parceli koja se dijeli je— visoko prizemlje + sprat.

Na ovom nivou planiranja, raspoloZivi prostor je posmatran samo u okviru formirane regulacione
linije koju su odredili postojeci izgradeni objekti na parcelama, a poloZaj i veli¢ine objekata je odreden
unutar ove zone neugrozavajuci susjedne objekte.

2.3. [ZMJENA PLANA REGULACIONIH I GRADEVINSKIH LINIJA
Regulaciona linija utvrduje grani¢nu liniju gradevinske parcele u odnosu na povriinu i druge
gradevinske parcele od kojih mora biti predmetna parcela odvojena iz funkcionalnih, estetskih i

zaStitnih razloga.

Medusobna odstojanja izmedu planiranog i izgradenih objekata su definisana na grafickom prilogu
regulacionog plana



Regulaciona linija u zoni obuhvata se poklapa sa ivicom planiranih saobracajnica sa sjeverne i zapadne
strane, sa istoCne strane zone obuhvata se poklapa sa ivicom regulacije rijeke RaduSice.

Gradevinska linija oznafava granicu po kojoj se gradi, odnosno iskoli¢avaju objekti ili liniju koju
objekti svojim gabaritom po horizontali i vertikali ne smije pre¢i.

Ova linija u Regulacionom planu osigurava postivanje udaljenosti planiranih objekata od regulacione
linije u obuhvatu.

Regulaciona linija razdvaja granicu terena., granicu preele od javne povrSine i saobracajnice.

Gradevinska linija je uspostavljena prema osnovi postojecih i planiranih saobracajnica i izgradenih i
planiranih objekata.

Graficki prikaz sa ocrtanim gradevinskim i regulacionim linijama je sastavni dio priloga gradevinske i
regulacione linije vaZeéeg Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini§te*

Odluka o izmjenama Odluke o usvajanju i provodenju Regulacionog plana “Poslovna zona Gliniste”
opcina TeSanj:

U odluci o usvajanju i provodenju Regulacionog plana “Poslovna zona Gliniste” opfina TeSanj
(SluZbeni glasnik opéine TeSanj. Broj 9/09) mijenja se ¢lan 9., tadka c) alineja 5 i glasi :

Planom su definisane gradevinske linije,fiksne,kojima se odreduje prostorni polozaj objekat i koji
predstavljaju granicu na kojoj se planirani objekti moraju graditi.

Planirani objekti se moraju poklapati sa gradevinskom linijom. Ukoliko se izradi i od strane op¢inskog
vijeca verifikuje Glavni projekat saobraédajnica, gradevinska linija kojoj se planirani objekti moraju
graditi nalazi se na udaljenosti minimalnoj od 5,0 m od novoformirane regulacione linije.

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih modula-rastera za
projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim objektima i sl.) detaljnim urbanisti¢ko tehnickim
uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti nadzemnih etaza (osim prizemlja) koji prelaze
planirane gradevinske linije u mjeri koja je nuzna da se uvaze navedeni razlozi (balkoni,tertase,fasadni
liftovi,ukrasni elementi fasade, konzole,strehe...)

Nosilac izrade se rukovodio ovom izmjenom odluke.

Gradevinska linija je od projektovanih i planniranih saobraéajnica udaljena 5,0 m.

Gradevinska linija od granice sa susjednim parcelama je minimalno udaljena 3,0 m.

Gradevinska linija prema rijeci Radugici se poklapa sa linijom zaStitnog pojasa koji je Sirine 10,0 m od
planirane regulacije rijeke Radusice..

IZMJENA i DOPUNA PLANA PARCELACIJE

U obuhvatu Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste*, TeSanj,uspostavijen je raster planiranih i
izgradenih saobracajnica.

Prema Odluci o pristupanju izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te* i
prema projektnom zadatku datom od nadleZnih organa Opcine TeSanj, nosioca pripreme, prostor
obuhvata iznosi :

PovrSina obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona GliniSte* P= 8.329,00 m2

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se od postojeéih parcela broj 59 i 948/2, formira

jedna nova parcela, poSto je jedan vlasnik, sa novom gradevinskom povr§inom, odredenim
regulacionim i gradevinskim linijama

Nova parcela ima oznaku broj 59.

Povriina nove parcele : P=3043+1554m2 = 4597,0 m2

Povriina nove parcele je uskladena sa susjednim parcelama i ne zalazi u posjed istih.
Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se od postojeé¢ih parcela broj 57/1; 57/2, formira

jedna nova parcela ,poSto je jedan vlasnik, sa novom gradevinskom povrSinom, odredenim
regulacionim i gradevinskim linijama

Nova parcela ima oznaku broj 57.

Povrsina nove parcele : P= 1720+1333 m2 = 3053,0 m2

Povriina nove parcele je uskladena sa susjednim parcelama i nezalazi u posjed istih.
Napomena: dio nove parcele se koristi za planiranu saobraéajnicu.

Ovom izmjenom i dopunom Regulacionog plana se od postojeéih parcela broj 57/3 i 58/2, formira

Jjedna nova parcela,poSto je jedan vlasnik, sa novom gradevinskom povriinom, odredenim regulacionim
i gradevinskim linijama

Nova parcela ima oznaku broj 58 — pristupna saobracajnica.
Povr§ina nove parcele : P=779+340 m2 = 1119,0 m2

Nove formirane parcele se mogu dijeliti na viSe zasebnih parcela.

Iz prikupljenih podataka od katastra opéine TeSanj i informacija sa terena , moze se pouzdano reéi da
je raspoloZivo zemljiSte u vlasniStvu :

Ovom Izmjenom i dopunom Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniite*, obuhvata zemljiSte oznadeno
sa k.C. Broj: 591 948/2 , vlasnistvo “BELIF” d.o.0. TeSanj; k.¢. broj:57/1i57/2, vlasniStvo
“LIFE-OIL” d.o.o. TeSanj; k.¢. Broj:57/3 i 58/2 vlasniStvo “KANTIC-TOURISTIK d.o.o. Te$anj

Svi dati elementi na Planu mogu su prilagodeni potrebama Investitora, a prema detaljima definisanim
i propisanim Odlukom o provodenju Regulacionog plana.



Obavezno se mora voditi rauna o tome da parcelama treba omoguciti kolski i pjeSacki pristup sa
planiranih saobracajnica iz vaZeceg Regulacionog plana.

2.4. PLAN INFRASTRUKTURE
2.4.1. CESTOVNI SAOBRACAJ
Osnovni koncept plana saobracaja prenesen je iz vazeceg Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te*

U zoni obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana planirana je pristupna saobraéajnica na novoj
parceli broj 58.

Interni saobracaj u okviru parcela, kao i saobraé¢aj u mirovanju (parking prostori) rjesava sam vlasnik
prema urbanistiCko-tehni¢kim uvjetima datim od Opéine TeSanj, prema glavnom projektu vanjskog

uredenja za mikrolokalitet.
2.4.2. VODOSNABDJEVANJE I ODVODNJA OTPADNIH VODA

Tehnicko rjeSenje vodosnabdijevanja u Regulacionom planu ,,Poslovna zona Gliniste je predvideno
gradskim vodovodom.

Odvodnja otpadnih voda u Regulacionom planu ,,Poslovna zona Glini$te“ , TeSanj, je predvidena
kanalizacionim sistemom separatnog tipa ( zasebno fekalna i oborinska kanalizacija ).

Prikljucak fekalne kanalizacije je planiran u uredaj za preliS¢avanje. Mjesto uredaja je planirano u
vaZze¢em Regulacionom planu ,,Poslovna zona Glini§te*

2.4.3. ENERGETIKA I PTT KOMUNIKACIJE

U gradskoj zoni svi prikljuéci su podzemni.
Novoplaniranim objektima je potreban prikljucak el. Energije.

Potrebe za energijom za izgradnju novih poslovno-proizvodnih objekata ¢e se znati dobivanjem
urbanisticke saglasnosti za objekte, $to je u nadleZnosti Elektrodistribucije TeSanj.

Postojecdi kapaciteti i instalacije PTT komunikacija obezbjeduju vrlo solidan nivo zadovoljenja potreba
poslovno-proizvodnih objekata.

PoStanski i TT saobraéaj stanovnici u zoni obuhvata Regulacionom planu ,,Poslovna zona Gliniste*

9
Tesanj,svoje potrebe zadovoljavaju preko opéinskog PTT centra TeSanj.

2.4.4. ZELENE POVRSINE I GRUPACIJE DENDROFONDA

Planskim rjeSenjem je predvideno povecanje urbaniteta u zoni obuhvata koje prati i poboljianje
deficita zelenih sadrzaja na podrudju zone obuhvata.

Osnovni planski koncept uredenja sistema zelenih povriina, zasnovan je na formiranju potpuno
nove zelene matrice, predstavljene drvoredima i grupacijama dendrofonda, u cilju poveéanja

ambijentalne vrijednosti cjelokupnog prostora, kao i poveéanja svih pozitivnih uticaja koje zelenilo
pruza.

Pregled uredjenja zelenih povriina dat jevaZecem Regulacionom planu,a prema kategoriji
pripadnosti.

Zelene povriine u okviru parcela na datim mikrolokalotetima rjeSava sam vlasnik prema urbanisti¢ko-

tehnickim uvjetima datim od Opéine TeSanj, prema glavnom projektu vanjskog uredenja za dati
mikrolokalitet.

Zona zelenila i moguénost sadnje srednje visokog fetinarskog i listopadnog drveéa je predvidena u
zaStitnoj zoni Sirine 10 m od regulacije rijeke Radusice.

Takoder je planirana zona zelenila izmedu parcele broj 59 i susjedne parcele sa juZzne strane broj 60/6
gdje postoji stambeni objekat. Sirina zelenog pojasa iznosi 7-12 m zavisno od granice parcele.

Blokovsko zelemilo, je predstavljeno grupacijama liSéarskog i Cetinarskog dendrofonda, na jzelenim
povriinama i u okviru poslovnih blokova.

Podizanje ove kategorije zelenila je predvideno kroz kombinovanu sadnju liSéara i Getinara, vodeéi
rauna o obliku habitusa, fenofazi cvjetanja i koloritnim osobinama pojedinih vrsta. Potrebno je teZiti takvom

odnosu koji ¢e obezbijediti ,,Zivost“ konkretne lokacije tokom cijele godine. Stabla je potrebno koncentrisati u
manje grupe.

Osnovu partera na kojem se podiZzu predmetne grupacije treba da ¢ini travnjak.



3. SMJERNICE ZA PROVODENJE IZMJENE i DOPUNE PLANA

Date izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste* , Tesanj, po njihovom

usvajanju uklapaju se u Regulacioni plan ,,Poslovna zona Gliniite* i smatraju se njegovim sastavnim
dijelom.

Sve date izmjene i dopune se odnose na zonu obuhvata izmjene Plana , primjenjuju se samo za

navedenu zonu obuhvata i sastavni su dio Odluke o provodenju vazeteg Regulacionog plana ,,Poslovna
zona GliniSte*

Prilikom provodenja izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te , TeSanj,

obavezna je primjena urbanisti¢ko-tehnic¢kih uvjeta za gradenje objekata datih u Odluci o provodenju
plana.

4. NACRT ODLUKE, ODLUKA O PROVODENJU

Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini§te“, obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.¢.
Broj: 591 948/2 , vlasni§tvo “BELIF” d.o.0. TeSanj; k.¢. broj:57/1 i 57/2, vlasniitvo
“LIFE-OIL” d.o.0. TeSanj; k.€. Broj:57/3 i 58/2 vlasnistvo “KANTIC-TOURISTIK d.o.o. TeSanj

Clan 1.
Na osnovu ¢lana 41. do ¢lana 51. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona
(“Sluzbene novine ZE-DO Kantona “, broj 1/14) i ¢lana 14. Statuta opéine Te$anj (Sluzbeni glasnik

Opcine TeSanj”, broj 11/07) Op¢insko vijeée TeSanj na svojoj 29. sjednici odrZanoj dana 28.04. 2015.
godine.

Ovom odlukom se pristupa izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,,Poslovna zona GliniSte*,
TeSanj

Clan 2.

Ovom odlukom o Izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glini$te“,TeSanj ,
utvrduju se uvjeti koriStenja uredenja i zastite prostora i nadina granica prostorne cjeline i granice
povriina namijenjene za poslovno-proizvodnu zonu, urbanisti¢ko tehni¢ki uvjeti za izgradnju poslovno-
proizvodnih objekata na gradevinskom zemlji$tu, uvjeti za uredenje zelenih i slobodnih povr3ina.

Clan 3.
Izradi izmjene i dopune Regulacionog plana ,Poslovna zona GliniSte“, pristupa se prema

zahtjevu “BELIF” d.o.0. TeSanj i “LIFE-OIL” d.o.o. TeSanj, radi proSirenja gradevinskog zemljiSta i
mogudénosti rasta i razvoja poslovno.proizvodnih djelatnosti u obuhvatu RP-a

I- GRANICE PROSTORA OBUHVACENOG DJELIMICNOM IZMJENOM
REGULACIONOG PLANA ,,CENTAR MAGLAJ — sjeverni dio“

Clan 4.

Povriina planiranog obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Glinite*
P=8.329,00 m2

Granicu obuhvata ¢ine postojece parcela oznadeno sa k.¢. broj: 59; 948/2; 57/1; 57/2; 57/3 i 58/2
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Clan 5.

Ovom izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Poslovna zona Gliniste® , TeSanj, se na zemljiStu
navedenom u ¢lanu 2. Odluke, koje je vazeéim Regulacionim planom ,,Poslovna zona Glini§te“
predvideno za poslovno proizvodne objekte, planiran je kolski i pjeSacki pristup sa pristupnih
planiranih saobracajnica (primarne i intrazonske saobracajnice), kao i nova parcelacija.

Clan 6.

Sastavni dio ove Odluke je grafi¢ki prikaz sa naznadenim obuhvatom izmjene i dopune
Regulacionog plana, planirana nova parcelacija.

II - URBANISTI(TKO-TEHINICKI USLOVI IZGRADNJE NA
OBUHVACENOM PROSTORU

Clan 7.

Urbanistitka saglasnost za pojedine objekte koji ¢ini poslovno-proizvodnu cjelinu, kao i druge
zahvate predvidene ovom izmjenom i dopunom vazeéeg Regulacionog plana, sadrZzavaée urbanisti¢ko-
tehnicke uslove propisane kantonalnim Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

U odnosu na predhodni stav, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu biti dopunjeni od strane Sluzbe za
urbanizam u skladu sa ovlastima datim u Planu i propisanoj zakonskoj regulativi.

Clan 8.

Urbanisti¢ka saglasnost izdavaée se iskljudivo po osnovu idejnog arhitektonskog projekta sa
projektom uredenja pripadajuéih slobodnih povriina za mikrolokalitet .

Idejni arhitektonski projekat podlijeze ocjeni i pismenom odobrenju od strane Sluzbe za urbanizam,
prije izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti.

Izradu idejnih projekata obezbjediée sam Kkorisnik objekta prema uputama Sluzba za urbanizam.
Polozaj objekata na parceli ¢e se definisati na osnovu idejnog projekta i projektnog uredenja
pripadajuce parcele i sljedeéih uslova:

Davanje maksimalnihh horizontalnih i vertikalnih gabarita za poslovno-proizvodne objekte.

Osim postivanja koefocijenata izgradenosti i procenata izgradenosti , moraju se ispoStivati i uslovi
kojim se na svakoj parceli na kojoj se gradi objekat, mora obezbjediti pristupni put.

III - ODNOS PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA
Clan 9.

Postojeci poslovni objekti se zadrzavaju .

IV - USLOVI ZA UREPENJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
Clan10.

Na povriinama koje su ovim planom odredene za odredene namjene za poslovno-proizvodnu
namjenu, uvodi se rezim zabrane gradenja za druge namjene.

Clanl1.

Gradevinsko zemljiSte namijenjeno za izgradnju poslovno-proizvednihih objekata se proSiruje u
odnosu na vaze¢i RP u odnosu na zeleni pojas planiran uz regulaciju rijeke Radusice.

Gradevinka parcela obuhvata jednu ili vi§e katastarskih parcela (Eestica) ili njihovih dijelova.
Gradevinska parcela mora da ima povriinu i oblik koji obezbjeduje izgradnju gradevine u skladu sa
Planom.

Clan 12.

Planom parcelacije utvrduje se : veli¢ina, oblik i poloZzaj parcele , pristup parcelama regulacione
i gradevinske linije i povrSine za druge namjene.

Plan parcelacije sadrzi situacioni plan.
Parcele se mogu cijepati, kao i spajati , zavisno od namjene i velifine objekata, na nacin propisan
pravnim i tehnickim normama i vazeéim propisima.

Clan 13.

Uredenje gradevinskog zemlji§ta u okviru Plana, vr3i¢e se prema programu uredenja koji ¢e se utvrditi
na osnovu elemenata datih u Planu.

Clan 14.

Uredenje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva opremanje i pripremanje gradevinskog zemljiita za
gradenje.
Clan 15.

Priprema gradevinskog zemljiita obuhvata geolo$ka, geomehani¢ka i hidroloka ispitivanja,
koja ¢e se koristiti pri projektovanju i davanju urbanisti¢ko-tehnickih uslova za gradenje.

Clan 16.

Priprema gradevinskog zemljita u okviru Plana obuhvata rekonstrukciju i izgradnju
Kkomunalnih gradevina i instalacija za zajednicko koriStenje.
Planom se predvida fazno gradenje, pa tako i fazno opremanje gradevinskog zemljiSta koje se odnosi
na:
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- Izgradnja novog prilaznog puta na novoj parceli broj 58.

- Izgradnja novih prilaznih servisnih puteva , kolskih i pjesaékih unutar
novoformiranih parcela

- Rekonstrukcija sistema primarne vodovodne mreze — prikljuéak na vodovodnu
mrezu za potrebe poslovno-proizvodnih objekata

- rekonstrukcija kanalizacione mreze — priklju¢ak fekalne i oborinske kanalizacije,
elektro i TT mreza i eventualno toplovodne mreze

- Za uredenje gradevinskog zemljista donosi se program uredenja u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora, Zakona o gradevinskom zemljiitu i
odgovarajucim odlukama Opéinskog vijeca.

VI - USLOVI ZA KORISTENJE ZEMLJISTA NA VZASTITNIM )
INFRASTRUKTURNIM POJASEVIMA I ZASTICENIM PODRUCJIMA

Clan 17.

Zemljista koja se nalaze u Zakonom propisanim zaStitnim pojasevima infrastrukturnim
pravcima, koriste se samo kao zelene povrsine. Na ovoj povrSini se ne dozvoljava postavljanje objekata .
Na drugim infrastrukturnim pojasevima koji se odnose na podzemne instalacije, koriStenje zemljista ¢e
se propisati u skladu za vaze¢im Zakonima.

VII - USLOVI ZA UREDPENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRSINA
Clan 18.

Uredenje zelenih povrSina podrazumijeva podizanje i odrZavanje travnjaka, niskog, srednjeg i
visokog rastinja i drveca, na slobodnim povriinama.

U ovom slu¢aju, zelene povrSine se rade u okviru novoformiranih parcela i prilaznih puteva za
poslovno-proizvodnih objekata, tamo gdje je to mogucée,ito je predmet glavnog projekta i urbanisti¢ko
tehnickih uvjeta datih od strane opéinske sluzbe za urbanizam.

VIII - USLOVIIZGRADNJE OBJEKATA ZA SKLANJANJE LICA 1
MATERIJALNIH DOBARA ZA POTREBE ODBRANE

Clan 19.
Neposredna zaStita lica koja Zive i rade na prostoru poslovno- proizvodne zone koja je
povezana sa ostalim zonama, imaterijalnih dobara od prirodnih nepogoda i ratnih dejstava regulie se

posebnim planovima ( na nivou cjelokupnog gradskog naselja Rosulje, TeSanj koji definiSu:

- Izgradnju sklonista
- Izgradnja zaStitnih objekata

Izgradnja odgovarajudih skloniita je obavezna u javnim objektima, odnosno u njegovoj neposrednoj
blizini kao i drugim objektima, a sve prema programu izgradnje skloniSta za koje je nadleZna Op¢éinska
sluZba.

IX - OSTALI USLOVI ;
Clan 20.

Uslovi za upotrebu gradevinskih materijala i moderne arhitektonske forme koje treba
predvidjeti shodno trendovima u svijetu i specifiénostima kraja u kojem je planirana poslovno-
proizvodna gradnja, definisani su gradevinskim standardima za gradnju poslovno-proizvodnih
objekata.

Clan 21.

Arhitektonsko oblikovanje krovova objekata i uredenje fasada prilagoditi ambijentu i
suvremenim trendovima. Detaljni uvjeti izgradnje objekat ¢e se dati urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima
opéine Maglaj.

Instrument provodenja ostvariti putem projektne dokumentacije , revizijom iste, kao i
kontrolom od strane struénog tima koji formira Sluzba za urbanizam opéine Maglaj i op¢inski organ
uprave .

Clan 22.

Postavljanje ograda oko poslovno- proizvodnih objekata se radi prema urbanisti¢ko-tehni¢kim
uvjetima op¢ine TeSanj. Industrijska ograda mora biti minimalne visine od 2,0 m.

Ulazne kapije moraju da zadovolje saobracajne norme — Sirina Kkapije , kao i preénik krivene na ulazu
( kolske i pjesacke)

X - ZAVRSNE ODREDBE

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,, Sluzbenom glasilu® Opéine TeSanj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCI OPCINSKOG
VIJECA , TESANJ
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LEGENDA:
POSTOJECE GRANICE PARCELA

PLANIRANE GRANICE PARCELA

1 — 406 BROJEVI PARCELA
P=1335m2 POVRSINA PARCELE

JAVNO ZEMLJISTE

r’}}ﬁ{ PARCELE JAVNIH SAOBRACAUJNIH POVRSINA

PARCELA RIJEKE RADUSICE

PARCELA GROBLJA

GRADEVINSKE PARCELE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA
PARCELE OSTALIH JAVNIH POVRSINA

OSTALO ZEMLJISTE

L0000 POJEDINAGNE GRABEVINSKE PARCELE OBJEKATA
X X<| ZAJEDNICKE GRABEVINSKE PARCELE OBJEKATA
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LEGENDA:

1 — 587

GRABEVINSKE LINIJE

REGULACIONE LINIJE SAOBRACAUNICA = GRANICNE LINIJE

PARCELA

REGULACIONE LINIJE RIJEKE RADUSICE = GLP

REGULACIONE LINIJE OSTALIH JAVNIH POVRSINA = GLP

LOMNE TACKE GRABEVINSKIH LINIJA

STIL 3
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LEGENDA:

POSTOJECI KOLOVOZ
KOLOVOZ
————— ——— 0OSOVINA KOLOVOZA

POSTOJECI TROTOAR
TROTOAR

ZELENILO

PLANIRANE SAOBRACAJNICE:
, 2 5,5 2

-
; 2 @

PLANIRANA PRISTUPNA SAOBRACAJNICA:

| ' ©

T

= = = = VODOVODNA PRIMARNA MREZA —

PRIMARNA FEKALNA KANALIZACIJA

PRIMARNA OBORINSKA KANALIZACIJA
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